
令和６年度

新宿区 耐震化支援事業
ステップアップ研修

令和７年２月１４日（金）

新宿区 都市計画部 防災都市づくり課
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～本日の内容～

１）情報提供
・建築基準法改正に伴う４号特例の縮小について

２）事例研究
・耐震改修工法（製品）事例

３）その他（周知事項）
・補助金の委任払い制度について
・耐震改修以外の補助制度について
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１）情報提供

・建築基準法改正に伴う４号特例の縮小について
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・建築物省エネ法の改正とともに建築基準法が改正（令和４年）

・建築基準法改正により、４号特例が縮小（令和７年４月１日施行予定）

☞ 大規模の修繕・模様替えの際に建築確認が必要
☞ 耐震改修工事の際、上記、大規模の修繕・模様替えに相当する
内容の場合は要注意
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国交省資料加工
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国交省資料加工
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国交省資料加工
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国交省資料加工

概ねこの範囲の規模
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大規模の修繕・模様替えについての定義

・建築基準法 第２条（用語の定義）

十四 大規模の修繕 建築物の主要構造部の一種以上について行う
過半の修繕をいう。
十五 大規模の模様替 建築物の主要構造部の一種以上について行
う過半の模様替をいう。

五 主要構造部 壁、柱、床、はり、屋根又は階段をいい、建築物の構
造上重要でない間仕切壁、間柱、付け柱、揚げ床、最下階の床、回
り舞台の床、小ばり、ひさし、局部的な小階段、屋外階段その他これ
らに類する建築物の部分を除くものとする。
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別刷り 資料編P2を参照
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別刷り 資料編P3を参照
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国交省資料加工
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国交省資料加工
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大規模修繕・模様替えチェックリスト

[大規模の修繕及び模様替え該当要否チェックリスト]

↓ 以下の主要構造部のうち、改修を行う部位に を入れること。

□ 壁 総面積 ㎡×1/2＝ ㎡> 改修面積 ㎡

∴過半を超えない

□ 柱 総本数 本×1/2＝ 本> 改修本数 本

∴過半を超えない

□ 梁 総本数 本×1/2＝ 本> 改修本数 本

∴過半を超えない

□ 床 総水平投影面積 ㎡×1/2＝ ㎡> 改修面積 ㎡

∴過半を超えない

□ 屋根 総水平投影面積 ㎡×1/2＝ ㎡> 改修面積 ㎡

∴過半を超えない

□ 階段 階ごとの総数 本×1/2＝ 本> 改修本数 本

∴過半を超えない

↓

ここに記載する改修面積（本数）は、大規模修繕及び模様替えに該当する数量を記載
する。

耐震改修の補助金申請の際、こ
ちらのチェックリスト（案）及び数量
の根拠となる資料を添付していた
だくことを検討しています。

（案）
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補強前

補強後

１階 ２階

２階１階

大規模の修繕、模様替えに該当する規模の耐震改修工事の例

注意）こちらの資料は、イメージを示した資料であるため、正確な図面、数量ではありません。

【壁】

総面積 250 ㎡ ×1/2＝ 125 ㎡ ＜ 改修面積 200 ㎡

【柱】

総本数 72 本 ×1/2＝ 36 本 ＞ 改修本数 15 本

【梁】

総本数 31 本 ×1/2＝ 31 本 ＞ 改修本数 3 本

【床】

総水平投影面積 150 ㎡ ×1/2＝ 75 ㎡ ＞ 改修面積 0 ㎡

【屋根】

総水平投影面積 93 ㎡ ×1/2＝ 46.5 ㎡ ＞ 改修面積 0 ㎡

【階段】

階ごとの総数 2 本 ×1/2＝ 1 本 ＜ 改修本数 2 本
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２）事例研究

・耐震改修工法（製品）事例

資料監修：株式会社 漆企画設計 白石 健次
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工事費を抑える工夫が必要

耐震改修を実施しない（実施できない）理由

☞ 工事費が高く費用負担できない
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工事費が高くなる要因の一例

☞ 筋交い、構造用合板による補強により、天井及び
床仕上げ材の撤去、復旧が伴う。

☞ 接合部の補強、基礎の補強に関しても仕上げ材
の撤去、復旧が伴う。

リフォームまで考えていないのに、結果的にリフォーム
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一般的な耐震補強（壁）工法の例

出典：(一財)日本建築防災協会 木造住宅の耐震補強の実務
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・これから紹介する工法（製品）は、区が一メーカーの
製品を宣伝する目的ではありません。

・それぞれの製品の性能を区が保証するものではあ
りません。

・それぞれの製品は、使用条件や適用範囲等が決
まっている場合があるため、使用の際には各メー
カーに確認してください。
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No. ※ 工法名（製品名） メーカー名 分類 備考・特徴

《 耐力壁（面材） 》

1 ■ MDFかべつよし・モイスかべつよし エイム㈱ 壁補強（面材）

天井・床材撤去不要2 ■ ダイライトかべ大将 大建工業㈱ 壁補強（面材）

3 ■ グランデータ・ドラゴン・ウォール工法 グランデータ㈱ 壁補強（面材）

《 耐力壁（鋼製ブレース） 》

1 ■ ガーディアン・シールド ㈱住宅構造研究所 壁補強（鋼製ブレース） 天井・床材撤去不要

2 ■ ウッドピタブレース 矢作建設工業㈱ 壁補強（鋼製ブレース） 外付けブレース

《 耐力壁（その他） 》

1 ■ Hiダイナミック制振工法 江戸川木材工業㈱ 耐力壁（制振部材） 外壁設置型あり

2 ■ 透光型耐力壁パンチくん 旭トステム外装㈱ 耐力壁 透光、仕上げ不要

《 基礎補強 》

1 ■ スミリンARC工法 住友林業ホームテック㈱ 基礎補強 アラミド繊維シート接着

25

※：■は、（一財）日本建築防災協会による技術評価を受けている製品
注意）上記一覧は、多数存在するものから参考として掲げた製品である



【耐力壁（面材）】No.1 エイム㈱ MDFかべつよし・モイスかべつよし

出典：エイム㈱ホームページ
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出典：矢作建設工業㈱ホームページ
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【耐力壁（鋼製ブレース）】
No.2 矢作建設工業㈱
ウッドピタブレース

出典：江戸川木材工業㈱ホームページ

【耐力壁（その他）】
No.1 江戸川木材工業㈱
Hiダイナミック制振工法
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＜参考＞

（一財）日本建築防災協会：住宅等防災技術評価制度
https://www.kenchiku-bosai.or.jp/evaluation/page-150/page-1090/

東京都：安価で信頼のできる耐震改修工法・装置の事例紹介
https://www.taishin.metro.tokyo.lg.jp/pdf/info/Pamph/dl_005_2112.pdf?ver=20241125
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３）その他（周知事項）

・補助金の委任払い制度について
・耐震改修以外の補助制度について

30



・補助金の委任払い制度について

契約金額500万円
うち補助金額300万円の例

通常の
補助金振り込みの流れ

委任払い制度の
補助金振り込みの流れ
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④
補助金振り込み
300万円



・耐震改修以外の補助制度について

詳しくは、区ホームページ等をご参照ください。

・事業パンフ
https://www.city.shinjuku.lg.jp/content/000165144.pdf

・塀の除去のページ
https://www.city.shinjuku.lg.jp/anzen/seibi01_000110.html

・耐震性が特に十分でない塀（アドバイザー派遣）
https://www.city.shinjuku.lg.jp/kusei/kenchikuc01_000001_00022.html

※耐震性が特に十分でない塀の場合は、通常のブロック
塀等の除去への助成金額に比べ金額が上乗せされま
す。

①ブロック塀等の除去への助成
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https://www.city.shinjuku.lg.jp/content/000165144.pdf
https://www.city.shinjuku.lg.jp/anzen/seibi01_000110.html
https://www.city.shinjuku.lg.jp/kusei/kenchikuc01_000001_00022.html


・耐震改修以外の補助制度について

②擁壁・がけの安全化対策工事費への助成

詳しくは、区ホームページ等をご参照ください。

・事業パンフ
https://www.city.shinjuku.lg.jp/content/000165144.pdf

・擁壁・がけのページ
https://www.city.shinjuku.lg.jp/seikatsu/kenchikuc01_001004_00002.html
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・耐震改修以外の補助制度について
③不燃化建替え助成

《補助メニュー》
○ 「除却工事費」に対する補助
○ 「不燃化建替工事費（除却工事費＋新築工事費）」に対する補助

《対象区域》
① 上落合１～３丁目の全部
② 北新宿２丁目の一部
③ 西新宿５丁目の全部
④ 赤城元町、赤城下町、改代町、築地町、中里町の全部
天神町、山吹町、矢来町、神楽坂６丁目の一部

⑤ 神楽坂１～５丁目の一部
⑥ 市谷柳町の全部
⑦ 若葉２～３丁目、須賀町の全部
若葉１丁目、信濃町、四谷３丁目、左門町、南元町の一部

⑧ 市谷山伏町、南榎町の全部
榎町、弁天町の一部

その他の要件等詳しくは、区ホームページ等をご参照ください。

・不燃化建替え助成のページ
https://www.city.shinjuku.lg.jp/soshiki/seibi01_002063.html
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