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（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ０１

１．敷地概要

Ｎ ゼンリン

【 案内図 】東京都新宿区新宿1-23-3
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※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。
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（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ０２

２．周辺状況
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※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。
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※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。



３．上位計画

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ０４

【 東京都景観計画 】

▮ 都市部を中心とする風格のある景観の形成

計画地

秋葉神社

【 新宿区景観形成ガイドライン 四谷地区 内藤新宿エリア 】

▮ 景観形成の方針

▮ 景観形成の目標

「風格のある新宿通りと整った道路基盤をいかした整然としたまちなみへ」
新宿通り沿道の建築物の形態意匠の調和を図るとともに、各区整理された場所における
賑わいと住み心地の調和したまちなみを創出する。

▮ 文化財庭園等〈新宿御苑〉の眺望の保全に関する景観誘導

我が国を代表する景観である庭園内からの眺望を保全するため、建築物等の色彩等を適切に誘導

▮ 絵画館の眺望の保全に関する景観誘導

風格ある景観を形成している絵画館を中心とした眺望を保全するため、建築物等の色彩等を適切に誘導

文化財庭園等〈新宿御苑〉、明治神宮聖徳記念絵画館の眺望保全に関する景観保全誘導区域

計画地
●

計画地
●

※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

・風格のある都心、個性豊かな拠点

都心、新宿、渋谷、品川など、超高層建築物が群をなす地域では、多様な魅力とともに、地域全体としてまとまりあるスカイラインや

景観の形成を図る。

国会議事堂や神宮外苑絵画館、迎賓館など、首都東京の象徴性を意図して計画された建築物については、前景及び後背地となる軸線上

の眺望を守り、風格のある景観を保全する。

・歴史的・文化的資源の保全・活用

浜離宮恩賜庭園、旧芝離宮恩賜庭園、新宿御苑など、大名屋敷を継承する庭園や 大規模緑地の周辺では、庭園等の内部からの眺望に

配慮して建築物の景観誘導や屋上設置の屋外広告物の規制などを行い、国際的な観光資源としてふさわしい庭園等の景観を保全する。

・幹線道路沿道における風格のある街並みの形成

皇居や赤坂御用地、神宮外苑、青山霊園、新宿御苑、明治神宮、代々木公園などの都心のシンボル的な大規模な緑と、これらを結ぶ外

堀通り、山手通りなどの 幹線道路の街路樹、開発に伴い整備される緑地などを連続させ、都心部を環状 及び放射状に貫く骨格的な

緑の軸を形成していく。

・落ち着きのある良好な住環境の保全

戦前から計画的に整備され、今日なお良好な住環境を備えた住宅地などを対象に 地区計画や景観地区等の策定を地元区に促し、その

取組を支援する。これにより建築物の敷地規模、沿道の緑化、建築物の高さ、形態や色彩などが統一感を持ち落ち着きと潤いのある住

環境を保全する。

文化財庭園等〈新宿御苑〉の眺望保全に関する景観保全誘導区域 明治神宮聖徳記念絵画館の眺望保全に関する景観保全誘導区域



４．計画の概要 S:1/400

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ０５
※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。



５．景観形成に関する方針

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ０６

▮ 上位計画における位置付け

※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

▯ 花園公園からの見え方

➤ 公園既存樹木との調和にも考慮した景観形成に配慮する。

➤ 各柱型を強調した伸びやかなデザインとし、対面する公園樹木との

調和を図り、同時に分節化により圧迫感の軽減を行う。

▯ 歩行者への配慮

➤ ２階レベルに「縁側」をモチーフとした共用テラスを設けて低層部

の圧迫感の軽減を図る。

➤ 南側・西側の接道部の外壁線をセットバックし、歩道状空地を整備

さらに南西角をピロティとし、歩行者へのオープンスペースとする。

➤ 歩道状空地には、一定の植栽帯を設けて、対面する公園緑地と一体

的な緑地景観形成を試みる。

▯ 形態、意匠〈外観デザインのコンセプト（地域性）〉

➤ 歴史的建造物は残されていないものの、甲州街道や内藤新宿を形成

する街区・街路は古くからの形を残しており、目に見えにくい歴史

性を「日本的美意識」「精神性の継承」として外観デザインのコン

セプトに策定。

【 東京都景観計画 】

・風格のある都心、個性豊かな拠点

都心、新宿、渋谷、品川など、超高層建築物が群をなす地域では、多様な魅力とともに、地域全体として

まとまりあるスカイラインや景観の形成を図る。

国会議事堂や神宮外苑絵画館、迎賓館など、首都東京の象徴性を意図して計画された建築物については、

前景及び後背地となる軸線上 の眺望を守り、風格のある景観を保全する。

・歴史的・文化的資源の保全・活用

浜離宮恩賜庭園、旧芝離宮恩賜庭園、新宿御苑など、大名屋敷を継承する庭園や 大規模緑地の周辺では

庭園等の内部からの眺望に 配慮して建築物の景観誘導や屋上設置の屋外広告物の規制などを行い、国際

的な観光資源としてふさわしい庭園等の景観を保全する。

・幹線道路沿道における風格のある街並みの形成

皇居や赤坂御用地、神宮外苑、青山霊園、新宿御苑、明治神宮、代々木公園などの都心のシンボル的な大

規模な緑と、これらを結ぶ外堀通り、山手通りなどの 幹線道路の街路樹、開発に伴い整備される緑地な

どを連続させ、都心部を環状及び放射状に貫く骨格的な緑の軸を形成していく。

・落ち着きのある良好な住環境の保全

戦前から計画的に整備され、今日なお良好な住環境を備えた住宅地などを対象に 地区計画や景観地区等

の策定を地元区に促し、その 取組を支援する。これにより建築物の敷地規模、沿道の緑化、建築物の高

さ、形態や色彩などが統一感を持ち落ち着きと潤いのある住環境を保全する。

【 新宿区景観形成ガイドライン 四谷地区 内藤新宿エリア 】

1.賑わいと風格のある新宿通りの沿道景観をつくる

新宿の賑わい交流の骨格である新宿通り沿道建築物とが調和した、賑わいと風格のある新宿通り沿道の景

観形成を図る。

2.整然としたまちなみと歩きやすい空間をつくる

区画整理による整った道路基盤を活かし、整然としたまちなみをつくりながら、このエリアに訪れる様々

な人にとって歩きやすい空間を創出する。

3.コーナー部分を活かした魅力的なまちかどをつくる

区画整理により生じた比較的大きなすみ切り部分を活かし、建築物の形態意匠を工夫し魅力的なまちかど

を創出する。

▮ 計画地周辺の状況

・花園小学校に隣接した閑静なエリア

・新宿御苑から離れているものの、地域の中心的緑地として花園公園に面した立地

・新宿通り沿いに３５階建て大規模開発案件があり、高層化するエリアと近接

・歴史的建造物は残っていないものの、宿場町からの街区・街並みは残されている

▮ 重点配慮事項

１．周辺景観との調和、圧迫感の軽減

２．壁面位置のへの配慮、接道部前面

への空地による滞留空間の確保

３．地域特性への配慮、歴史性の継承

▮ 景観形成に関する方針



５．景観形成に関する方針

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ０７

▮ 上位計画からの方針策定

１．周辺景観との調和、圧迫感の軽減

▯ 花園公園からの見え方

➤ 公園既存樹木との調和にも考慮した景観形成に配慮する。

➤ 各柱型を強調した伸びやかなデザインとし、対面する公園樹木との調和を図り、同時に分節化により圧迫感の軽減を行う。

対面する公園樹木
との調和を図る

計画地

パースアングル

Ｎ

柱型強調による
伸びやかなデザイン
分節化による圧迫感

の軽減

西側立面図

※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

公園既存樹木
との調和にも考慮

した景観形成に配慮



花園公園

計画地

５．景観形成に関する方針

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ０８

▮ 上位計画からの方針策定

２．壁面位置のへの配慮、接道部前面への空地による滞留空間の確保

▯ 歩行者への配慮

➤ ２階レベルに「縁側」をモチーフとした共用テラスを設けて、低層部の圧迫感の軽減を図る。

➤ 南側・西側の接道部の外壁線をセットバックし、歩道状空地を整備。さらに南西角をピロティ

とし歩行者へのオープンスペースとする。

➤ 歩道状空地には、一定の植栽帯を設けて、対面する公園緑地と一体的な緑地景観形成を試みる。

「縁側」モチーフ
による低層部の
圧迫感の低減

植栽帯による
花園公園緑地との
一体的な緑地形成

外壁セットバック
歩道上空地整備南西角ピロティ

歩行者用
オープンスペース

南西角ピロティ
歩行者用

オープンスペース

西側立面図 南側立面図

南西角ピロティ
歩行者用

オープンスペース

外壁セットバック
歩道上空地整備

１階平面図

※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

断面図

「縁側」モチーフ
による低層部の
圧迫感の低減



江戸時代、甲州街道の最初の宿場となる『内藤新宿』が開設され大いに賑わうようになる

計画地は「百人組（鉄砲隊）」と称する下級武士の屋敷跡だったと思われる

現新宿御苑はかつて、信濃国高遠藩・内藤家下屋敷であり、中屋敷を「内藤宿場」用地として整備した

歴史性

※新宿区景観形成ガイドライン

計画地

計画地

※嘉永９年（西暦１８５６年頃）

現新宿御苑

現甲州街道

現青梅街道

内藤新宿エリア

現新宿三丁目
交差点

現新宿通り
玉川上水

内藤新宿復元模型〈新宿歴史博物館蔵〉

Ｎ

➤

歌川広重「四谷内藤新宿」

街道の両側に「旅籠」や「茶屋」が
立ち並び賑やかな街並みを形成した

現新宿三丁目
交差点

玉川上水の終点「水番屋」

「四谷大木戸」甲州街道の江戸入口

計画地

至 四谷

至 高井
戸

５．景観形成に関する方針

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ０９

▮ 上位計画からの方針策定

３．地域特性への配慮、歴史性の継承

▯ 形態、意匠〈外観デザインのコンセプト（地域性）〉

➤ 歴史的建造物は残されていないものの、甲州街道や内藤新宿を形成する街区・街路は古くからの形を残して

おり、目に見えにくい歴史性を「日本的美意識」「精神性の継承」として外観デザインのコンセプトに策定。

※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

コンセプト

『日本的美意識』『精神性の継承』

『日本的美意識』・・・侘び寂びの心の表現

〈細やかで繊細、不完全なものに美を見出し、儚く曖昧なものに価値を見出す〉

『精神性の継承』・・・歴史的背景にある有り様の表現

〈文化や地勢など目の見えにくいものとして継承［宿場町『内藤新宿』、武家屋敷

寺社、新宿御苑（旧内藤家中屋敷）］〉

コンセプトより導かれるデザインキーワード

コンセプトイメージ

小村雪岱「雪の朝」

日本的美意識でデザインされた
現代建築事例桂離宮に見る繊細さ

日本的美意識で構成された
現代建築事例

不完全（歪み）を採り入れた茶室の意匠

有楽苑 如庵

有楽苑 如庵



６．外観デザインコンセプト

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト １０
※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。



※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

７．着色立面図 S:1/200

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト １１



※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。
（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト １２

７．着色立面図 S:1/200



（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト １３

８．外装仕上げ資料

※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。



（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト １４

８．外装仕上げ資料

※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。



（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト １５

８．外装仕上げ資料

※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。



（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト １６

９．外観パース －昼 景－

※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

計画地北西からのアングル［花園公園からの視点］ 計画地南西からのアングル［花園公園からの視点］



（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト １７

９．外観パース －夕 景－

※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。



１０．植栽計画

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト １８
※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

▮ 植栽計画コンセプト



１０．植栽計画

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト １９
※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

▮ 南側、西側植栽選定主旨



１０．植栽計画

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ２０
※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

▮ 地被類構成イメージ、植栽写真



１０．植栽計画

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ２１
※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

▮ 植栽リスト



１１．ピロティ計画資料

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ２２
※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。



樹木や建物等に遮られ直接見えない建物ボリューム

※眺望に及ぼす影響なし

１２．眺望シミュレーション

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ２３
※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

▮ 新宿御苑からの見え方



１２．眺望シミュレーション

（仮称）新宿御苑前建替えプロジェクト ２４
※現在検討中の案であり、今後の関係機関との協議・調整及び検討の進捗により変更となる可能性があります。

▮ 明治神宮聖徳記念絵画館からの見え方

樹木や建物等に遮られ直接見えない建物ボリューム

※眺望に及ぼす影響なし


