
 

東京都市計画高度利用地区の変更 （新宿区決定） 

 

都市計画高度利用地区を次のように変更する。 

種  類 

（地区名・区分） 

面 積 建築物の容積率の 

最高限度 
※1-6 ※1-7 

建築物の容積率の

最低限度 

建築物の建ぺい率

の最高限度 
※２ 

建築物の建築面積

の最低限度 

壁面の位置の

制限 
※３ 

備 考 

高
度
利
用
地
区 

（
西
新
宿
五
丁
目
北
地
区
） 

Ａ
地
区 

Ａ－１ゾーン 約０．３ｈa ※1-1 ※1-3 １１０／１０ ４０／１０ ５／１０ ４００㎡ ４ｍ・５ｍ 西新宿

五丁目 

北地区

防災街 

区整備

事業施 

行区域

内 

Ａ－２ゾーン 約０．５ｈa ※1-1 ※1-3 １００／１０ ４０／１０ ５／１０ ４００㎡ ５ｍ 

Ａ－３ゾーン 約０．４ｈa ※1-2 ※1-4  ５５／１０ ２０／１０ ３／１０ ４００㎡ ４ｍ 

小計 約１．２ｈa  

 

Ｂ
地
区 

Ｂ－１ゾーン 約０．２ｈa ※1-1 ※1-5 １０５／１０ ４０／１０ ５／１０ ４００㎡ ４ｍ 

Ｂ－２ゾーン 約０．５ｈa ※1-2 ※1-4  ５５／１０ ２０／１０ ３／１０ ４００㎡ ４ｍ 

小計 約０．７ｈa  

小 計 約１．９ｈa  

※１ 建築物の容積率の最高限度の特例 

下記の1-1～1-6に該当する建築物にあっては、上記の数値から下記の数値を減じ、下記の1-7に該当する建築物にあっては、上記の数値に下記の数値を加える。

ただし、基準容積率を下回らず、上記の数値を上回らないものとする。 

1-1 建築物の用途による限度（建築物の容積率の最高限度の特例） 

住宅の用途に供する部分の床面積の合計の敷地面積に対する割合が、１０分の４０未満である建築物。 

ア １０分の３０以上１０分の４０未満の場合    １０分の５ 

イ １０分の２０以上１０分の３０未満の場合    １０分の１０ 

ウ １０分の１０以上１０分の２０未満の場合    １０分の１５ 

エ １０分の１０未満の場合            １０分の２０ 

1-2 建築物の用途による限度（建築物の容積率の最高限度の特例） 

住宅の用途に供する部分の床面積の合計の延べ面積に対する割合が、２分の１未満である建築物。 

ア ３分の１以上２分の１未満の場合        １０分の５ 

イ ３分の１未満の場合              １０分の１０ 

1-3 建築物の敷地内に設ける空地の規模による限度（建築物の容積率の最高限度の特例） 

敷地内に設ける広場等の空地面積（壁面の位置が制限された区域を除く。）の合計が敷地面積の１０分の２未満である建築物。 

                         １０分の１５ 

1-4 建築物の敷地内に設ける空地の規模による限度（建築物の容積率の最高限度の特例） 

敷地内に設ける広場等の空地面積（壁面の位置が制限された区域を除く。）の合計が敷地面積の１０分の２未満である建築物。 

                         １０分の５ 



 

1-5 建築物の敷地内に設ける空地の規模による限度（建築物の容積率の最高限度の特例） 

敷地内に設ける広場等の空地面積（壁面の位置が制限された区域を除く。）の合計が敷地面積の１０分の２未満である建築物。 

                         １０分の１０ 

1-6 緑化率による限度（建築物の容積率の最高限度の特例） 

東京における自然の保護と回復に関する条例及び同施行規則に規定する緑化基準に基づき算出した緑化率が、１０分の３．５未満である建築物。 

                         １０分の１ 

1-7 １００㎡以上の一時滞在施設を確保する建築物。 

待機スペースの合計面積に０．４を乗じて得た数値に敷地面積に対する割合を加えた数値 

※２ 建築基準法第５３条第３項各号の一に該当する場合は１０分の１を、同項各号に該当する場合及び同条第５項第一号に該当する建築物にあっては１０分の２

を加えた数値とする。建ぺい率の最高限度については建築基準法第５３条第２項の規定を準用する。 

※３ 次に該当する建築物等は、この限りでない。 

ア 歩行者の安全性を確保するために設けるひさしその他これに類するもの 

イ 道路に接続する車路その他これに類するもの及び駐車場の出入口での歩行者の安全性を高めるもの 

ウ 公益上必要な建築物 
新宿区内のその他の既決定地区 面   積 位   置 
高度利用地区 

（西富久地区） 

（西大久保四丁目地区） 

（飯田橋地区） 

（西新宿六丁目中央地区） 

（西新宿浄風寺周辺地区） 

（西早稲田地区） 

（関水地区） 

（西新宿六丁目東地区） 

（西新宿六丁目西第３地区） 

（西新宿六丁目西第１地区） 

（新宿三丁目東地区） 

（西新宿六丁目地区） 

（北新宿地区） 

（西新宿六丁目西第６地区） 

（西新宿六丁目西第７地区） 

（西新宿八丁目成子地区） 

 

約２．６ｈａ 

約２．９ｈａ 

約１．６ｈａ 

約１．７ｈａ 

約１．２ｈａ 

約１．９ｈａ 

約０．０ｈａ（３００㎡） 

約３．４ｈａ 

約１．２ｈａ 

約１．４ｈａ 

約０．６ｈａ 

約５．２ｈａ 

約４．９ｈａ 

約１．７ｈａ 

約０．３ｈａ 

約２．８ｈａ 

 

新宿区富久町、新宿五丁目及び新宿六丁目各地内 

新宿区西大久保三丁目、西大久保四丁目、高田馬場四丁目、高田馬場一丁目の各一部 

千代田区飯田橋四丁目、新宿区揚場町及び神楽河岸の各一部 

新宿区西新宿六丁目の一部 

新宿区西新宿六丁目の一部 

新宿区西早稲田一丁目及び西早稲田三丁目の各一部 

文京区関口一丁目及び新宿区山吹町の各一部 

新宿区西新宿六丁目の一部 

新宿区西新宿六丁目の一部 

新宿区西新宿六丁目の一部 

新宿区新宿三丁目及び内藤町各地内 

新宿区西新宿六丁目の一部 

新宿区北新宿一丁目、二丁目及び西新宿八丁目の各一部 

新宿区西新宿六丁目の一部 

新宿区西新宿六丁目の一部 

新宿区西新宿八丁目及び北新宿一丁目の各一部 

小   計 約３３．４ｈａ  
合   計 約３５．３ｈａ  



 

「区域、地区の区分及び壁面の位置の制限は、計画図表示のとおり」 

 

 理由：西新宿五丁目北地区地区計画及び西新宿五丁目北地区防災街区整備事業の決定に伴い、土地の合理的かつ健全な高度利用と都市機能の更新を図るため高度利用地

区を変更する。



 

変 更 概 要 

変更箇所 変更前 変更後 面 積 備 考 

新宿区西新宿五丁目及び西新宿

六丁目各地内 
指定なし 

高度利用地区 

（西新宿五丁目北地区） 
約１．９ｈａ 

既決定地区 

（西富久地区） 

（西大久保四丁目地区） 

（飯田橋地区） 

（西新宿六丁目中央地区） 

（西新宿浄風寺周辺地区） 

（西早稲田地区） 

（関水地区） 

（西新宿六丁目東地区） 

（西新宿六丁目西第３地区） 

（西新宿六丁目西第１地区） 

（新宿三丁目東地区） 

（西新宿六丁目地区） 

（北新宿地区） 

（西新宿六丁目西第６地区） 

（西新宿六丁目西第７地区） 

（西新宿八丁目成子地区） 

 








