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02. 付近見取図

01. 敷地概要・付近見取り図

敷地概要 位置図 案内図

計画名称 　: 早稲田大学 / 西早稲田キャンパス 52・53・54 号館建替計画
計画地番　 : 東京都新宿区大久保三丁目 170 番地 184、204 他
用途地域　 : 第一種住居地域・商業地域
指定容積率 : 417.82%( 敷地全体 )
指定建蔽率 : 71.78%( 敷地全体 )
敷地面積     : 44,353.82㎡

※行政等との協議等により変更となる場合がございます。 早稲田大学 / 西早稲田キャンパス 52・53・54 号館建替計画 1
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早稲田大学西早稲田キャンパス　52，53，54号館　建替計画　プロジェクトスケジュール（案）
　　※今後の行政・審査機関との調整、調査に必須な図書にの有無により変更になる可能性があります。
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０．マスタースケジュール

　　　※旧52号館　遵法性のための改修工事
　　　   2022年夏休み40日
　　　   2023年春休み30日（予定）

３．新52号館　新築工事
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基本計画 ７ヵ月 基本設計 ７ヵ月 基本設計
見直し 実施設計 ９ヵ月 発注・見積・契約

３ヵ月

アスベスト・調査 撤去工事（要否確認︖）

日影規制許可 事前協議 ２ヵ月

申請本受付 7/30
申請書類仮受提 6/30

建築審査会 8/30
許可 9/中

標識設置
（許可申請受付90日前）

ボリュームを精査・確定
（与条件・日影）

外形概ねFIX 基本設計PLANFIX
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（仮説）新５２号館新築工事 29M（準備工事含）

2025年10月
完成

（仮説）新53.54新築工事 28M既存53.54
解体 4M

2028年12月
竣工

早稲⽥⼤学 / ⻄早稲⽥キャンパス 52・53・54 号館建替計画 S=1/400(A3)2 階平⾯図

※今後の協議等により変更となる場合があります

早稲⽥⼤学 / ⻄早稲⽥キャンパス 52・53・54 号館建替計画 S=1/400(A3)1 階平⾯図

※今後の協議等により変更となる場合があります
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※今後の協議等により変更となる場合があります

早稲⽥⼤学 / ⻄早稲⽥キャンパス 52・53・54 号館建替計画 S=1/400(A3)2・3 階平⾯図

※今後の協議等により変更となる場合があります

早稲⽥⼤学 / ⻄早稲⽥キャンパス 52・53・54 号館建替計画 S=1/400(A3)図 S=1/1000(A3)

※今後の協議等により変更となる場合があります

早稲⽥⼤学 / ⻄早稲⽥キャンパス 52・53・54 号館建替計画 S=1/400(A3)5・ 階平⾯図

※今後の協議等により変更となる場合があります

早稲⽥⼤学 / ⻄早稲⽥キャンパス 52・53・54 号館建替計画 S=1/400(A3)4 階平⾯図

※今後の協議等により変更となる場合があります
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※今後の協議等により変更となる場合があります
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※今後の協議等により変更となる場合があります
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※今後の協議等により変更となる場合があります
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※今後の協議等により変更となる場合があります

早稲⽥⼤学 / ⻄早稲⽥キャンパス 52・53・54 号館建替計画 S=1/400(A3)7・8 階平⾯図

※今後の協議等により変更となる場合があります

早稲⽥⼤学 / ⻄早稲⽥キャンパス 52・53・54 号館建替計画 S=1/400(A3)7・8 階平⾯図

※今後の協議等により変更となる場合があります

02. 計画概要

※行政等との協議等により変更となる場合がございます。 早稲田大学 / 西早稲田キャンパス 52・53・54 号館建替計画
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04- . 予備調査報告書　写真及び印象メモ
06　　
海城中学校・高等学校の校庭と戸山公園に挟まれた道は公園側にしか歩道がなく、道幅
も狭い。校庭側は白い擁壁の上に、低木が均等に植えられている。奥には新宿ガーデン
タワーが見える。　　　　　　

08
保善高校から諏訪通りを臨む。左手には新宿ガーデンタワーがある。

10
戸山公園からスポーツセンターを臨む。大きな広場があり、木陰では散歩の休憩をする
人の姿が見られる。スポーツセンターの背後には 63 号館が見える。

07
保善高校正門付近。この道路は見通しの悪いカーブが続く。

09
新宿ガーデンタワー側から戸山公園を臨む。公園の木々が視界に広がる。
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04- . 予備調査報告書　写真及び印象メモ

05

キャンパスを戸山公園側から臨む。手前には 62 号館があり、キャンパス内に続く車路
がある。

03
新宿コズミック通りから明治通りを望む。左側の既存５９号館、右側の集合住宅に挟ま
れた道だが、車道から集合住宅は、セットバックして建てられているため、圧迫感はな
い。

02
新宿コズミック通りから明治通りを臨む。緑豊かで開放的な空間となっている。

01
新宿コズミック通りを戸山公園方向に臨む。道路幅員も広く、落ち着いた佇まい。高木
が 3 列に植えられている。特に両サイドはイチョウの木が植えられており、紅葉を楽し
める空間となっている。

04
63 号館と戸山公園に挟まれた道。均等に配置された高木の奥には公園の緑が覗える。
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15
この道は比較的狭い割には明治通りからの車の往来が多く、また路上駐車が後を絶た
ない。歩道者や自転車が足止めを食うことが多く、雑然とした印象を受ける。

04-4. 予備調査報告書　写真及び印象メモ

14
区立戸山小学校と住宅街を見る。道幅は歩行者と自動車がすれ違うには、窮屈な空間と
なっている。また、小学校側は高中木が植えられている。

13
大久保スポーツプラザと保善高等学校の間に整備された緑道が続く。片側には、大久保
スポーツプラザの高木が生い茂る。

11
戸山公園にはジョギングコースや休憩できるベンチがあり、地域住民がリフレッシュで
きる場となっている。

12
戸山公園入口。高木だけではなく、ツツジなどの低木も植えられている。
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区立戸山小学校と住宅街を見る。道幅は歩行者と自動車がすれ違うには、窮屈な空間と
なっている。また、小学校側は高中木が植えられている。

13
大久保スポーツプラザと保善高等学校の間に整備された緑道が続く。片側には、大久保
スポーツプラザの高木が生い茂る。

11
戸山公園にはジョギングコースや休憩できるベンチがあり、地域住民がリフレッシュで
きる場となっている。

12
戸山公園入口。高木だけではなく、ツツジなどの低木も植えられている。

15
この道は比較的狭い割には明治通りからの車の往来が多く、また路上駐車が後を絶た
ない。歩道者や自転車が足止めを食うことが多く、雑然とした印象を受ける。
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区立戸山小学校と住宅街を見る。道幅は歩行者と自動車がすれ違うには、窮屈な空間と
なっている。また、小学校側は高中木が植えられている。

13
大久保スポーツプラザと保善高等学校の間に整備された緑道が続く。片側には、大久保
スポーツプラザの高木が生い茂る。

11
戸山公園にはジョギングコースや休憩できるベンチがあり、地域住民がリフレッシュで
きる場となっている。

12
戸山公園入口。高木だけではなく、ツツジなどの低木も植えられている。

15
この道は比較的狭い割には明治通りからの車の往来が多く、また路上駐車が後を絶た
ない。歩道者や自転車が足止めを食うことが多く、雑然とした印象を受ける。
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14
区立戸山小学校と住宅街を見る。道幅は歩行者と自動車がすれ違うには、窮屈な空間と
なっている。また、小学校側は高中木が植えられている。

13
大久保スポーツプラザと保善高等学校の間に整備された緑道が続く。片側には、大久保
スポーツプラザの高木が生い茂る。

11
戸山公園にはジョギングコースや休憩できるベンチがあり、地域住民がリフレッシュで
きる場となっている。

12
戸山公園入口。高木だけではなく、ツツジなどの低木も植えられている。

18
新宿区立大久保北公園と住宅街を臨む。道幅は狭いが公園があるため、空間としては広
く、開放的な印象を受ける。

17
両サイドに小さな戸建て住宅が並ぶ。非常に狭く窮屈さを感じる空間となっている。

20
西早稲田フローラ学生アパート沿いを臨む。狭い道だが、住宅のみどりや駐車場など
の小さなゆとりをもたらす空間が点在していることで窮屈さが緩和されている。

16
計画敷地から新宿方面に向かった突当りの道。写真右の道の明治通り方面の道は車の交
通量が多く、人通りもあるが幅員が狭い。それに対して、写真左の道は交通量に見合っ
た広い道で見通しもよい。

19
道は狭いが、車の往来が激しく、対向する車両がすれ違う際は大幅にスピードを落と
して走行する必要がある。この道路に面して、４階建てくらいのアパートがずらりと
立ち並ぶ。

04- . 予備調査報告書　写真及び印象メモ

21
レクサス新宿店の後ろには駐車場が続き、開けた空間に出る。大通りの道に近づいてい
るため、幅員が広くなりゆとりがある。
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23
明治通りから、海城中学校・高等学校方面を臨む。学校と駅を結ぶ道のため、歩行者が
多い。自転車も比較的多く通り、車が通った際は、非常に狭く感じる。

25
新宿区立戸山三丁目公園から明治通りを臨む。歩行者のための緑道が整備され、比較
的緑は多い。住宅地のため、住民以外の歩行者は少ないが、人が留まり休憩する姿は
ある。

24
明治通りから、都営戸山ハイツアパートと、商業施設（セイノースーパー）を臨む。
大規模な建物が並ぶ。緑も少なく、人が溜まる空間は少ない。

22
明治通りから、池袋方面（キャンパス方面）を臨む。車の交通量が非常に多い。大き
い規模の建物が並ぶ。街路樹などは無く、緑が少ない。

04-7. 予備調査報告書　写真及び印象メモ

28
都営西大久保アパートは静かな佇まいである。住居者以外はほとんど使わない車道のた
め、交通量は少ない。緑は多く、比較的自然に溢れた環境である。

26
55 号館側から、明治通りの反対側を臨む。左手には、鮮やかな色の商業施設のエリア
が広がり、多くの人で賑わっている。

30
都営アパートを抜けた、諏訪通りの表情。車の交通量は非常に多い。街路樹が多く並び、
緑は多い。道路より北側（写真左手）は住宅などの小規模な建物が並ぶ。道路より南側

（写真右手）はアパートや、マンションなどの比較的大きい建物が並ぶ。

27
区立西早稲田中学校側から、西早稲田キャンパス方面を臨む。車の交通量は非常に多い。
歩道の幅は広く、比較的歩きやすい空間になっている。学校周辺には緑があるが、街路
樹などは無い。

29
都営アパートと宿舎の間のオープンスペースの様子。大きいアパートが並ぶが、オープ
ンスペースがあることで、開放的な印象。オープンスペースは隣の戸山公園があるため、
あまり利用されていないが、アパートの居住者や、周辺住民の抜け道のように使われて
いる。
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区立西早稲田中学校側から、西早稲田キャンパス方面を臨む。車の交通量は非常に多い。
歩道の幅は広く、比較的歩きやすい空間になっている。学校周辺には緑があるが、街路
樹などは無い。

29
都営アパートと宿舎の間のオープンスペースの様子。大きいアパートが並ぶが、オープ
ンスペースがあることで、開放的な印象。オープンスペースは隣の戸山公園があるため、
あまり利用されていないが、アパートの居住者や、周辺住民の抜け道のように使われて
いる。
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め、交通量は少ない。緑は多く、比較的自然に溢れた環境である。

26
55 号館側から、明治通りの反対側を臨む。左手には、鮮やかな色の商業施設のエリア
が広がり、多くの人で賑わっている。

30
都営アパートを抜けた、諏訪通りの表情。車の交通量は非常に多い。街路樹が多く並び、
緑は多い。道路より北側（写真左手）は住宅などの小規模な建物が並ぶ。道路より南側

（写真右手）はアパートや、マンションなどの比較的大きい建物が並ぶ。

27
区立西早稲田中学校側から、西早稲田キャンパス方面を臨む。車の交通量は非常に多い。
歩道の幅は広く、比較的歩きやすい空間になっている。学校周辺には緑があるが、街路
樹などは無い。
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都営アパートと宿舎の間のオープンスペースの様子。大きいアパートが並ぶが、オープ
ンスペースがあることで、開放的な印象。オープンスペースは隣の戸山公園があるため、
あまり利用されていないが、アパートの居住者や、周辺住民の抜け道のように使われて
いる。

21
レクサス新宿店の後ろには駐車場が続き、開けた空間に出る。大通りの道に近づいてい
るため、幅員が広くなりゆとりがある。
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23
明治通りから、海城中学校・高等学校方面を臨む。学校と駅を結ぶ道のため、歩行者が
多い。自転車も比較的多く通り、車が通った際は、非常に狭く感じる。

25
新宿区立戸山三丁目公園から明治通りを臨む。歩行者のための緑道が整備され、比較
的緑は多い。住宅地のため、住民以外の歩行者は少ないが、人が留まり休憩する姿は
ある。

24
明治通りから、都営戸山ハイツアパートと、商業施設（セイノースーパー）を臨む。
大規模な建物が並ぶ。緑も少なく、人が溜まる空間は少ない。

22
明治通りから、池袋方面（キャンパス方面）を臨む。車の交通量が非常に多い。大き
い規模の建物が並ぶ。街路樹などは無く、緑が少ない。

21
レクサス新宿店の後ろには駐車場が続き、開けた空間に出る。大通りの道に近づいてい
るため、幅員が広くなりゆとりがある。
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明治通りから、池袋方面（キャンパス方面）を臨む。車の交通量が非常に多い。大き
い規模の建物が並ぶ。街路樹などは無く、緑が少ない。

21
レクサス新宿店の後ろには駐車場が続き、開けた空間に出る。大通りの道に近づいてい
るため、幅員が広くなりゆとりがある。
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多い。自転車も比較的多く通り、車が通った際は、非常に狭く感じる。

25
新宿区立戸山三丁目公園から明治通りを臨む。歩行者のための緑道が整備され、比較
的緑は多い。住宅地のため、住民以外の歩行者は少ないが、人が留まり休憩する姿は
ある。

24
明治通りから、都営戸山ハイツアパートと、商業施設（セイノースーパー）を臨む。
大規模な建物が並ぶ。緑も少なく、人が溜まる空間は少ない。

22
明治通りから、池袋方面（キャンパス方面）を臨む。車の交通量が非常に多い。大き
い規模の建物が並ぶ。街路樹などは無く、緑が少ない。

21
レクサス新宿店の後ろには駐車場が続き、開けた空間に出る。大通りの道に近づいてい
るため、幅員が広くなりゆとりがある。
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明治通りから、海城中学校・高等学校方面を臨む。学校と駅を結ぶ道のため、歩行者が
多い。自転車も比較的多く通り、車が通った際は、非常に狭く感じる。

25
新宿区立戸山三丁目公園から明治通りを臨む。歩行者のための緑道が整備され、比較
的緑は多い。住宅地のため、住民以外の歩行者は少ないが、人が留まり休憩する姿は
ある。

24
明治通りから、都営戸山ハイツアパートと、商業施設（セイノースーパー）を臨む。
大規模な建物が並ぶ。緑も少なく、人が溜まる空間は少ない。
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明治通りから、池袋方面（キャンパス方面）を臨む。車の交通量が非常に多い。大き
い規模の建物が並ぶ。街路樹などは無く、緑が少ない。

18
新宿区立大久保北公園と住宅街を臨む。道幅は狭いが公園があるため、空間としては広
く、開放的な印象を受ける。

17
両サイドに小さな戸建て住宅が並ぶ。非常に狭く窮屈さを感じる空間となっている。

20
西早稲田フローラ学生アパート沿いを臨む。狭い道だが、住宅のみどりや駐車場など
の小さなゆとりをもたらす空間が点在していることで窮屈さが緩和されている。

16
計画敷地から新宿方面に向かった突当りの道。写真右の道の明治通り方面の道は車の交
通量が多く、人通りもあるが幅員が狭い。それに対して、写真左の道は交通量に見合っ
た広い道で見通しもよい。

19
道は狭いが、車の往来が激しく、対向する車両がすれ違う際は大幅にスピードを落と
して走行する必要がある。この道路に面して、４階建てくらいのアパートがずらりと
立ち並ぶ。
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18
新宿区立大久保北公園と住宅街を臨む。道幅は狭いが公園があるため、空間としては広
く、開放的な印象を受ける。

17
両サイドに小さな戸建て住宅が並ぶ。非常に狭く窮屈さを感じる空間となっている。

20
西早稲田フローラ学生アパート沿いを臨む。狭い道だが、住宅のみどりや駐車場など
の小さなゆとりをもたらす空間が点在していることで窮屈さが緩和されている。

16
計画敷地から新宿方面に向かった突当りの道。写真右の道の明治通り方面の道は車の交
通量が多く、人通りもあるが幅員が狭い。それに対して、写真左の道は交通量に見合っ
た広い道で見通しもよい。

19
道は狭いが、車の往来が激しく、対向する車両がすれ違う際は大幅にスピードを落と
して走行する必要がある。この道路に面して、４階建てくらいのアパートがずらりと
立ち並ぶ。

04- . 予備調査報告書　写真及び印象メモ

03. 周辺状況調査

※行政等との協議等により変更となる場合がございます。 早稲田大学 / 西早稲田キャンパス 52・53・54 号館建替計画 3

ルート A　写真 NO. ①
新宿コズミック通りを戸山
公園方向に臨む。道路幅員
も広く、落ち着いた佇まい。
高木が 3 列に植えられてい
る。特に両サイドはイチョ
ウの木が植えられており、
紅葉を楽しめる空間となっ
ている。

ルート A　写真 NO. ②
新宿コズミック通りから明
治通りを臨む。緑豊かで開
放的な空間となっている。

ルート A　写真 NO. ③
新宿コズミック通りから明
治通りを望む。左側の既存
５９号館、右側の集合住宅
に挟まれた道だが、車道か
ら集合住宅は、セットバッ
ク し て 建 て ら れ て い る た
め、圧迫感はない。

ルート A　写真 NO. ④
63 号館と戸山公園に挟まれ
た道。均等に配置された高
木の奥には公園の緑が覗え
る。

ルート A　写真 NO. ⑤
キャンパスを戸山公園側か
ら臨む。手前には 62 号館
があり、キャンパス内に続
く車路がある。

ルート D　写真 NO. ⑭
区立戸山小学校と住宅街を
見る。道幅は歩行者と自動
車がすれ違うには、窮屈な
空間となっている。また、
小学校側は高中木が植えら
れている。

ルート E　写真 NO. ㉒
明 治 通 り か ら、 池 袋 方 面

（キャンパス方面）を臨む。
車の交通量が非常に多い。
大きい規模の建物が並ぶ。
街路樹などは無く、緑が少
ない。

ルート G　写真 NO. ㉚
都営アパートを抜けた、諏
訪通りの表情。車の交通量
は 非 常 に 多 い。 街 路 樹 が
多く並び、緑は多い。道路
より北側（写真左手）は住
宅などの小規模な建物が並
ぶ。道路より南側（写真右
手）はアパートや、マンショ
ンなどの比較的大きい建物
が並ぶ。

ルート C　写真 NO. ⑬
大久保スポーツプラザと保
善高等学校の間に整備され
た緑道が続く。片側には、
大久保スポーツプラザの高
木が生い茂る。

ルート E　写真 NO. ㉑
レクサス新宿店の後ろには
駐車場が続き、開けた空間
に出る。大通りの道に近づ
いているため、幅員が広く
なりゆとりがある。

ルート B　写真 NO. ⑫
戸山公園入口。高木だけで
はなく、ツツジなどの低木
も植えられている。

ルート B　写真 NO. ⑥
海城中学校・高等学校の校
庭と戸山公園に挟まれた道
は 公 園 側 に し か 歩 道 が な
く、道幅も狭い。校庭側は
白い擁壁の上に、低木が均
等に植えられている。奥に
は新宿ガーデンタワーが見
える。

ルート E　写真 NO. ⑳
西 早 稲 田 フ ロ ー ラ 学 生 ア
パート沿いを臨む。狭い道
だが、住宅のみどりや駐車
場などの小さなゆとりをも
たらす空間が点在している
ことで窮屈さが緩和されて
いる。

ルート E　写真 NO. ⑲
道 は 狭 い が、 車 の 往 来 が
激 し く、 対 向 す る 車 両 が
す れ 違 う 際 は 大 幅 に ス
ピ ー ド を 落 と し て 走 行 す
る 必 要 が あ る。 こ の 道 路
に 面 し て、 ４ 階 建 て く ら
い の ア パ ー ト が ず ら り と
立ち並ぶ。

ルート B　写真 NO. ⑪
戸 山 公 園 に は ジ ョ ギ ン グ
コースや休憩できるベンチ
が あ り、 地 域 住 民 が リ フ
レッシュできる場となって
いる。

ルート D　写真 NO. ⑱
新 宿 区 立 大 久 保 北 公 園 と
住 宅 街 を 臨 む。 道 幅 は 狭
い が 公 園 が あ る た め、 空
間 と し て は 広 く、 開 放 的
な印象を受ける。

ルート B　写真 NO. ⑩
戸山公園からスポーツセン
ターを臨む。大きな広場が
あり、木陰では散歩の休憩
をする人の姿が見られる。
スポーツセンターの背後に
は 63 号館が見える。

ルート D　写真 NO. ⑰
両サイドに小さな戸建て住
宅が並ぶ。非常に狭く窮屈
さを感じる空間となってい
る。

ルート B　写真 NO. ⑨
新宿ガーデンタワー側から
戸 山 公 園 を 臨 む。 公 園 の
木々が視界に広がる。

ルート D　写真 NO. ⑯
計画敷地から新宿方面に向
かった突当りの道。写真右
の道の明治通り方面の道は
車の交通量が多く、人通り
もあるが幅員が狭い。それ
に対して、写真左の道は交
通量に見合った広い道で見
通しもよい。

ルート B　写真 NO. ⑧
保善高校から諏訪通りを臨
む。左手には新宿ガーデン
タワーがある。

ルート D　写真 NO. ⑮
この道は比較的狭い割には
明治通りからの車の往来が
多 く、 ま た 路 上 駐 車 が 後
を絶たない。歩道者や自転
車が足止めを食うことが多
く、雑然とした印象を受け
る。

ルート B　写真 NO. ⑦
保善高校正門付近。この道
路は見通しの悪いカーブが
続く。

ルート G　写真 NO. ㉘
都営西大久保アパートは静
かな佇まいである。住居者
以外はほとんど使わない車
道のた
め、交通量は少ない。緑は
多く、比較的自然に溢れた
環境である。

ルート G　写真 NO. ㉙
都営アパートと宿舎の間の
オープンスペースの様子。
大きいアパートが並ぶが、
オープンスペースがあるこ
とで、開放的な印象。オー
プンスペースは隣の戸山公
園があるため、あまり利用
されていないが、アパート
の居住者や、周辺住民の抜
け 道 の よ う に 使 わ れ て い
る。

ルート G　写真 NO. ㉗
区 立 西 早 稲 田 中 学 校 側 か
ら、西早稲田キャンパス方
面を臨む。車の交通量は非
常に多い。歩道の幅は広く、
比 較 的 歩 き や す い 空 間 に
なっている。学校周辺には
緑があるが、街路樹などは
無い。

ルート F　写真 NO. ㉖
55 号館側から、明治通りの
反対側を臨む。左手には、
鮮やかな色の商業施設のエ
リアが広がり、多くの人で
賑わっている。

ルート F　写真 NO. ㉕
新宿区立戸山三丁目公園か
ら明治通りを臨む。歩行者
のための緑道が整備され、
比較的緑は多い。住宅地の
ため、住民以外の歩行者は
少ないが、人が留まり休憩
する姿はある。

ルート E　写真 NO. ㉔
明治通りから、都営戸山ハ
イツアパートと、商業施設

（セイノースーパー）を臨
む。大規模な建物が並ぶ。
緑も少なく、人が溜まる空
間は少ない。

ルート E　写真 NO. ㉓
明 治 通 り か ら、 海 城 中 学
校・高等学校方面を臨む。
学校と駅を結ぶ道のため、
歩 行 者 が 多 い。 自 転 車 も
比較的多く通り、車が通っ
た 際 は、 非 常 に 狭 く 感 じ
る。

ルート A

ルート B

ルート C

ルート D
ルート E

ルート F

ルート G
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142 新宿区まちづくり長期計画 都市マスタープラン

大久保地域まちづくり方針図1

土地利用（市街地整備区分）

低中層個別改善地区

低中層基盤整備地区

中高層住宅整備地区

国際的な中枢業務機能拠点地区

都心居住推進地区

賑わい交流地区

生活交流地区

賑わい交流骨格整備地区

幹線道路沿道整備地区

道路・交通

広域幹線道路

地域幹線道路

地区内主要道路

主要区画道路

風のみち（みどりの回廊）

歩行系幹線道

鉄道・駅

地下鉄・駅

公園・施設等

都市計画公園

その他の都市公園

大規模な公共的施設

小学校※

中学校※

区役所・特別出張所※

※平成29年12月現在

公園等の充実と、周辺施設と一体
となったみどりの充実

土地利用の転換などにあわせた、
国際色豊かな商業・宿泊施設等が
集積する、周辺の住宅地と調和した
賑わいのある拠点の形成

東新宿駅周辺の整備

100
▼

500m
▼

0
▼
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142 新宿区まちづくり長期計画 都市マスタープラン

大久保地域まちづくり方針図1
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東新宿駅周辺の整備

100
▼

500m
▼

0
▼

職 安 通 り

大 久 保 通 り

り
通

橋
滝

小
り

通
橋

滝
小

り
通
治
明

プラザハイジア 

皆中稲荷神社 

鬼王神社 

金竜禅寺 

51 号館 

聖徳記念絵画館▶

景観特性

聖徳記念絵画館の眺望の保全に
関する景観誘導区域

戸山公園と西戸山公園をつ
なぐまとまったみどりの創
出と、絵画館の眺望景観に
配慮した、賑わい・交流、
業務、都心居住等の拠点の
形成を図ります。 

不燃化促進のまちづくりが
進められています。まちな
みの中に、ポケットパーク
が整備されている場所もあ
ります。 

エリアの南側が南北方
向の路地のアイストッ
プとなっています。 

西新宿周辺の超高層ビ
ル群が見えます。 

線路下を横断する道路

区立図書館の移転を契機
とした周辺のまちづくり
にあたっては快適な歩行
者空間の創出や戸山公園
とつながるまとまったみ
どりの創出を図ります。 

西戸山公園 
戸山公園 

（大久保地区） 

早稲田大学理工学部 

学習院女子大学 

社会保険 
中央総合病院 

百人町ふれあい公園 

諏 訪 通 り  

5-4 戸山公園大久保エリア
エリア東側の戸山公園は、明治時代には陸軍戸山ヶ原射撃場でした。現在その周辺には、学校
や都営住宅、区営住宅などの大規模施設群によるまちなみが広がっています。また、線路を挟
んで西側には、西戸山公園や百人町ふれあい広場などの大規模な公園のほか、敷地規模の整
った住宅地が広がっています。 

エリア内には学校や都営住宅、区営住宅な
どの大規模施設群によるまちなみが広がっ
ています。戸山公園のみどりとつなげ、そ
の周囲を歩く人に対して、快適さや楽しさ
を提供するような配慮が望まれます。 

戸山公園は周辺で生活する人にとって、憩
いの場となっているだけでなく、歩行者動
線としても使われています。みどり豊かな
公園内の通路は、気持ちよく歩くことがで
きます。また公園の周辺においても、快適
な歩行者空間の創出が必要です。

エリアの中央を貫く線路によって、エリア
の東西は分断されていますが、線路沿いの
フェンスの緑化などにより統一感が生まれ
ています。今後は、東西のつながりを強く
するため、動線である線路下などでもみど
りを連続させる配慮が必要です。

３．線路の東西をつなぐみどりの連続 ２．みどりで包まれた歩行者空間 １．大規模施設群 

【凡例】
眺望点

視線方向・重要な軸線

公園

地域を象徴する建築物

アイストップ

重要なみどり

連続するみどり

まとまったみどり

景観上重要な道路

幹線道路

聖徳記念絵画館を焦点
とする眺望の軸線

路地（南北方向）

坂道（下から上）

景観上重要な交差点

大規模な敷地

高層建築物

街並みの大幅な
変化が予想される場所

エリア境界

保護樹木
(区 みどりの条例)

 5-4 

S = 1 : 7500
0 50 100 200m

134134

04. 上位計画

(1) 新宿区都市マスタープラン (2) 新宿区景観まちづくり計画 ( 一般地域 )

計画地

(3) 新宿区景観形成ガイドライン

※行政等との協議等により変更となる場合がございます。 早稲田大学 / 西早稲田キャンパス 52・53・54 号館建替計画 4

【大久保地区】
低中層住宅地区

■地域の将来像
・つつじのさと 大久保　　　─人にやさしい多文化共生※のまち─
■地域のまちづくり方針

・土地利用・市街地整備
大久保三丁目西地区等の新しい魅力を周辺につなげます。

・道路・交通
　安全で魅力ある歩行者空間の整備を促進します。

・安全・安心まちづくり
　避難場所※の安全性の向上を図ります。

・みどり・公園
大規模公園を核としたみどりの充実を図ります。

・都市アメニティ※
　まちの歴史的・文化的資源を活かしたまちづくりを推進します。
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05. 景観形成方針

※行政等との協議等により変更となる場合がございます。 早稲田大学 / 西早稲田キャンパス 52・53・54 号館建替計画 5

④

形態・意匠
・ 4 階レベルにワイヤー緑化を伴う半外部のパークフロアが入ることで水平方向に分節し、建 物 両

端と真ん中に位置するコアボリュームと教室研究室ボリュームとの間にスリットを入れて配置す
ることで、垂直方向にも分節します。また、3 階以下の教室ボリュームは既存５２号館に倣う柱
梁を表すファサードとすることで壁面の大きさ感を分節し、5 階以上の研究室ボリュームは格子
状のグリッドを重ねるように設けることでその圧迫感を軽減する計画としています。

・ 計画建物に隣接する既存 55 号館、59 号館を含む西早稲田キャンパスの既存校舎は、ほぼ全てが
コンクリート建築のため、キャンパスの歴史と文化を継承すると共に、景観的な調和も考慮して
コンクリート建築としました。今の時代ならではの環境配慮については、コンクリートの長寿命
化による地球環境への貢献等を考えています。

その他
・屋上の設備機器は目隠し壁を設置することで、景観上配慮しています。

既存52号館は早稲田大学教授安東勝男設計の1967年日本建築学会賞受賞の建築物であり、五角形の教室が積層
する教室棟はキャンパスでもひときわ重要度の高い建築であることから、既存 52 号館を完全に保存した計画と
しています。

配置図兼 1 階平面図

③

①

②

① ②



※行政等との協議等により変更となる場合がございます。 早稲田大学 / 西早稲田キャンパス 52・53・54 号館建替計画 6
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敷地境界をセットバックし、歩道と併せた安全な歩行
空間を確保します。

既存高木

現況歩道

イメージパース

新植高木類

歩行者の楽しみ
となる法面の
低木地被類

拡幅される歩行空間

景観的な広がり

建物の圧迫感を
和らげる高木の樹冠

現況断面図
■歩行空間の拡幅

■南側歩道沿いの空間構成 ( 計画平面図）

■多階層の緑

■滞留スペースの確保

伐採される既存樹木を補完し、街路樹を含めた多様な
樹種と多階層の樹林構成とすることで、生物多様性に
寄与すると共に建物の圧迫感を緩和し、足元に彩りを
提供する街路空間となる。

すれ違いスペースも兼ねるベンチのある滞留スペース
を設けることで、地域に親しみある歩行空間を提供し
ます。

S=1:150(A3)
ベンチ

新植⾼⽊

歩道街路樹
（イチョウ）

新植⾼⽊ 新植⾼⽊

歩道⾞道

ベンチ

新植⾼⽊類

計画断面図

法面の低木地被類
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類

04514
テキストボックス
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■中庭東側ランドスケープ改修案（参考）

：移設記念碑、移設ベンチ S=1:300

南北車両動線

B断面
屋外階段３

A断面

ブロック舗装

移設記念碑

土留めベンチ

土留めベンチ

土留めベンチ

05. 景観形成方針

※行政等との協議等により変更となる場合がございます。 早稲田大学 / 西早稲田キャンパス 52・53・54 号館建替計画 15

S=1/400: 移設記念碑、移設ベンチ

ブロック舗装

移設記念碑

土留めベンチ

南北車両動線

屋外階段 3

土留めベンチ

土留めベンチ

中庭俯瞰写真

中庭ランドスケープ計画




