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案内図・付近見取図

付近見取図 1/5000

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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3計画概要

計画概要

計画名称

所在地

適用する都市開発諸制度

用途地域

その他の地域・地区等

前面道路

敷地面積

建築面積

建蔽率

容積率

延面積

　事務所

　店舗・保育所

　住宅

　駐車場等

　計

構造

規模

高さ

西新宿六丁目計画（仮称）

東京都新宿区西新宿６－１１－１

市街地住宅型総合設計

商業地域

西新宿六丁目西部地区地区計画

センター・コアエリア内

副都心複合市街地ゾーン

副都心１２号線　幅員４０Ｍ

3,386.10 ㎡

1,421.04 ㎡

基準 /80％　　計画 /41.9％

基準 /667％　計画 /967％

23,179.10 ㎡

567.07 ㎡

13,483.46 ㎡

2,440.27 ㎡

39,669.90 ㎡

ＲＣ造一部鉄骨造

地上 29 階、地下 2 階、ＰＨ 2 階

131.70 Ｍ
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21F-29F 住宅

20F 住宅ロビー

19F 設備フロアー

1F-2F 店舗・事務所
ロビー

B1F-B2F 駐 車 場・
機械室

計画概要

スケジュール

3F-18F 事務所

副都心
12 号線（みどりの連係軸）

事務所
入口

店舗
入口

住宅
入口駐車場

入口

年 2015 2016 2017 2018 2019 2020

設計

工事

設計・許認可等

建設⼯事

▽確認申請

▽着⼯ ▽竣⼯

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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4新宿区　都市マスタープラン

新宿区　都市マスタープラン　（平成１９年１２月）

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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5新宿区　景観まちづくり計画

新宿区　景観まちづくり計画　（平成２１年３月策定）（平成２７年３月改訂） 新宿区　景観形成ガイドライン　（平成２７年３月）

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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6新宿区　みどりの基本計画

新宿区　みどりの基本計画　（平成２１年２月改訂）

計画の理念

「新宿区基本構想」では、基本目標の一つに「持続可能な都市と

環境を創造するまち」を掲げ、資源循環を推進するとともに、

地球温暖化対策をすすめ、環境負荷をできる限り抑え、未来へ

引継ぐことができる、環境へ配慮したまちの創造をめざしてい

ます。この目標の実現のための方策の一つとして、「豊かな水と

みどりの保全と創造をすすめる」みどりの施策を積極的に展開

することとしています。このため、新宿の持つ貴重な水辺やみ

どりを保全・再生し、整備を図り、みどりの環境を次の世代に

も引継いでいくことを新宿区のみどりの施策のめざすべき方向

とします。「みどりの基本計画」を実行していくと、将来、

自然との出会い、ふれあい

快適で愛着をもてる環境

やすらぎと活力　

のあるまち“ 新宿 ”

が、実現します。

２　３つのみどりの配置方針
　　　

 新宿区の外周に沿った「水とみどりの環」、区に残るまとまったみどり「七つの都市の森」、これらを結ぶ「風のみち（み
 どりの回廊）」を保全・強化し、区のみどりの骨格を形成するとともに、区の枠を超えた広域的なみどりの広がりを形づくっ
 ていきます。
　　　
　　　

 緑量のある街路樹の整備や剪定管理、沿道の建築物のセットバック等による街路樹の生育空間の創出や緑化の推進、
 沿道建築物の緑化をすすめ、道路空間のみどりを広げ、都市にみどりの軸をつくります。

 新宿区みどりの条例第 24 条のみどりのモデル地区（「みどりの保全モデル地区」、「みどりの推進モデル地区」、「屋上
 緑化等推進モデル地区」）を指定し、みどりの保護と育成をすすめます。

 なお、上記モデル地区の他に、個人所有の樹林地が多く残る地域を樹林地保護強化地域とし、これらの貴重な樹林地
 の保護を積極的に図っていきます。

　
＜みどりの配置方針図＞

「みどりの配置方針図」は、「新宿区総合計画」の「みどり・公園の整備方針図」をベースにして、「みどりの配置方針」
を具体的に地図上に示したものです。
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重点的な取組み
　この計画の趣旨を一層具現化するために、今後 10 年間で特に力を入れて積極的に取り組んでいく事業を、「重点的
な取組み」事業として実践的な展開を図っていきます。

　重点的な取組み１　　都市にみどりの軸を創る

１　道路空間のみどりの充実 
 樹種と路線に応じた大きく育てる剪定管理等を引き続き実施し、緑量
 のある街路樹をつくります。また、東京都の街路樹倍増計画と連携し
 た街路樹の整備を行います。
２　河川の緑化  
　　神田川護岸緑化（相生橋～豊橋）を実施します。
３　「風のみち」「緑陰豊かな街路路線」を対象とした街路樹空間の創出　
 「風のみち」である「明治通り」、「新宿通り」に加えて、「外堀通り」、
 「環状四号線」、「山手通り」等を、みどりの軸重点路線とし、沿道の建
 築物のセットバックを誘導し、街路樹の生育空間を創出します。

　重点的な取組み２　　宅地のみどりを守り育てる

１　保護樹木制度の拡充　
 地域のシンボルとなる樹木を「特別保護樹木」として保護育成します。
 個人住宅の保護樹木の移植、落葉処理の支援を実施します。
 樹林地保護強化地域を中心に、個人が所有する保護樹林の保全を図ります。
２　落合地域のみどりの保全
 みどりを保全する地区計画の策定を推進します。
 地区計画とあわせて「みどりの保全モデル地区」を指定し、みどりを保全
 します。
３　簞笥地域のみどりの推進 
 「みどりの推進モデル地区」を指定し緑化を推進します。

　　　　　　　　　

　重点的な取組み３　　創意工夫によりみどりを創る

１　屋上緑化、壁面緑化の推進 　
 ゴーヤやヘチマ等による壁面緑化（みどりのカーテン）を推進します。  
 個人住宅を中心に、屋上緑化、壁面緑化の工事費の一部助成を実施します。
２　新宿花いっぱい運動の推進 　
 みどりの少ない商業地域を中心に、区が道路空間にハンギングバスケ
 ットやプランターを設置し、維持管理は地域と協働で行う新宿花いっ
 ぱい運動を推進します。
３　ビオトープ地域拠点の設置 
 区民の身近な場所に、地域毎に拠点となる規模の生物生息空間（ビオ
 トープ）を設置し、地域の環境教育、活動と交流の場として整備します。

みどりの地域別方針
　新宿区総合計画では、住民が身近に感じることができる日常の生活範囲として、特別出張所の所管区域を基本として、
区全体を 10 の地域に分けています。みどりの地域別方針では、この 10 の地域を、みどりの観点から特性の似ている地域、
みどりの広がりで繋がる地域を統合した次の６つの地域に分け、みどりづくりの方針を設定しました。
　

＜みどりの 6 つの地域区分図＞

【四谷地域】
　・「七つの都市の森」に位置づけている、新宿御苑、明治神宮外苑を核として、周辺にみどりを広げます。
　・玉川上水等歴史的資源の保全、創出により特色あるみどりをつくります。
　・「風のみち」に位置づけた新宿通り沿いの街路樹と沿道緑化を充実します。
【簞笥・榎地域】
　・外濠と神田川のみどりを「水とみどりの環」と位置づけ、水に親しめる空間や自然を感じる連続したみどりを形成します。
　・歴史と文化のシンボルとして史跡である外濠の活用を図ります。
　・緑化を推進する地区を指定し、みどりによる良好な住環境を創出します。
【若松・大久保・柏木地域】
　・「七つの都市の森」のうち最大規模の戸山公園周辺地域を核とし、みどりの保全と充実をすすめていきます。
　・大久保つつじ等歴史資源の保全、創出により特色あるみどりをつくります。
　・ 富久町地区では公園の新設や再開発事業等により緑化や防災性向上を図ります。
　・「風のみち」に位置づけた明治通りの街路樹と沿道緑化を充実します。
【戸塚地域】
　・「七つの都市の森」の一つに位置づけられた早稲田大学周辺の、みどりの保全と充実をすすめていきます。
　・神田川の桜並木、護岸緑化、河川公園など特色あるみどりを充実します。
　・「風のみち」に位置づけた明治通り沿いの街路樹や沿道緑化を充実します。
【落合地域】
　・「七つの都市の森」の一つに位置づけている落合斜面緑地の、みどりの保全と充実を図っていきます。
　・みどりを保全する地区を指定し、住宅地等の既存のみどりを守り増やしていきます。
　・「緑陰豊かな街路路線」に位置づけた、山手通りの街路樹と沿道緑化を充実します。
【新宿駅周辺地域】
　・新宿中央公園周辺を「七つの都市の森」の一つに位置づけ、みどりの保全と充実をすすめます。
　・開発やまちづくりと連携をとり、みどりをふやし充実します。
　・屋上緑化等を推進する地区を指定し、建築物緑化を重点的にすすめます。
　・新都心にふさわしいみどりによる景観を創出します。
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新宿区みどりの基本計画（改定）概要版
発行年月　平成２１年 3月
発　　行　新宿区みどり土木部みどり公園課
　　　　　電話　０３－５２７３－３９２４
　　　　　新宿区歌舞伎町一丁目４番１号

新宿区は、環境への負荷を少なくし、未来の環境を創造するまちづくりを
推進しています。本誌は、森林資源の保護とリサイクルの促進のため、
古紙を利用した再生紙を使用しています。

みどりの地域別方針
　新宿区総合計画では、住民が身近に感じることができる日常の生活範囲として、特別出張所の所管区域を基本として、
区全体を 10 の地域に分けています。みどりの地域別方針では、この 10 の地域を、みどりの観点から特性の似ている地域、
みどりの広がりで繋がる地域を統合した次の６つの地域に分け、みどりづくりの方針を設定しました。
　

＜みどりの 6 つの地域区分図＞

【四谷地域】
　・「七つの都市の森」に位置づけている、新宿御苑、明治神宮外苑を核として、周辺にみどりを広げます。
　・玉川上水等歴史的資源の保全、創出により特色あるみどりをつくります。
　・「風のみち」に位置づけた新宿通り沿いの街路樹と沿道緑化を充実します。
【簞笥・榎地域】
　・外濠と神田川のみどりを「水とみどりの環」と位置づけ、水に親しめる空間や自然を感じる連続したみどりを形成します。
　・歴史と文化のシンボルとして史跡である外濠の活用を図ります。
　・緑化を推進する地区を指定し、みどりによる良好な住環境を創出します。
【若松・大久保・柏木地域】
　・「七つの都市の森」のうち最大規模の戸山公園周辺地域を核とし、みどりの保全と充実をすすめていきます。
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　・ 富久町地区では公園の新設や再開発事業等により緑化や防災性向上を図ります。
　・「風のみち」に位置づけた明治通りの街路樹と沿道緑化を充実します。
【戸塚地域】
　・「七つの都市の森」の一つに位置づけられた早稲田大学周辺の、みどりの保全と充実をすすめていきます。
　・神田川の桜並木、護岸緑化、河川公園など特色あるみどりを充実します。
　・「風のみち」に位置づけた明治通り沿いの街路樹や沿道緑化を充実します。
【落合地域】
　・「七つの都市の森」の一つに位置づけている落合斜面緑地の、みどりの保全と充実を図っていきます。
　・みどりを保全する地区を指定し、住宅地等の既存のみどりを守り増やしていきます。
　・「緑陰豊かな街路路線」に位置づけた、山手通りの街路樹と沿道緑化を充実します。
【新宿駅周辺地域】
　・新宿中央公園周辺を「七つの都市の森」の一つに位置づけ、みどりの保全と充実をすすめます。
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計画地

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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7西新宿六丁目西部地区地区計画

新宿区　西新宿六丁目西部地区地区計画　（平成３年１２月 16 日新宿区告示第３２５号　平成１１年１１月１１日変更　新宿区告示第３３６号）

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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F

計画地周辺の写真

計画地周辺の写真

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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9計画地周辺の写真

計画地周辺の写真

PROJECT  NAME DWG TITLE
00

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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建物利用現況図

建物利用現況図 1/3000

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。

調査：2015.4
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高層建物プロット図

高層建物プロット図 1/3000

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。

調査：2015.4
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業務・商業・住が共存する複合市街地

高層建物が集積する国際都市の拠点

副都心１２号線上の焦点

本計画地が立地する新宿駅周辺地区は、新宿駅前広場を中心とした高層ビル群が

集積するエリアと住宅を中心とした低層既成市街地の中間に位置し、周辺開発に

おいては業務・商業・文化施設等が配置された複合市街地を形成しております。

本計画地においても、業務・商業機能の適正な配置と共にまとまりのある規模の

住宅の整備を行い、併せて豊かな都市空間を整備することにより周辺地域の発展

に資するものと考えます。

西新宿高層ビル群は我が国における超高層建築集積地としての草分け的存在であ

り、個々の建物は夫々の個性を発揮しながらも、東京都庁第一庁舎を頂点として

周辺へ向かってなだらかに低くなって行くスカイラインを形成し、副都心らしい

求心性を感じさせるまとまりのある風景が演出されております。

高層ビル群と低層既成市街地の中間に位置する本計画地においては、都市におけ

る既存の文脈を尊重し、突出すること無く周囲と調和する建物ボリュームとする

事が重要と考えます。

新宿中央公園と都庁舎間を縦走する副都心 12 号線は、豊かなケヤキ並木が施され、

新宿駅前広場と新宿中央公園を結びつける「みどりの賑わい軸（※新宿区都市マスタープラ

ン）」の緑・賑わいを、「都市の活動軸（※同前）」である青梅街道へ結びつけております。

青梅街道へ向けて緩やかにカーブし、ケヤキ並木と相俟って他の副都心街区間道

路とは異なる穏やかな都市空間を形成しており、「みどりの賑わい」と「都市の活動」

を結びつける「景観上重要な街路（新宿区景観形成ガイドライン）」を形成しております。

副都心 12 号線のカーブの先に位置する本計画地は、ケヤキ並木の街路上のアイ

ストップとして街路景観の向上に資するものとする事が重要と考えます。

計画地の特性１　都市計画

計画地の特性１　都市計画

●計画地の歴史

鳥瞰模型写真

新宿駅前広場

都庁第一庁舎

新宿住友ビル

グランドハイアット
東京

ヒルトン
東京

日土地
新宿ビル

成子天神

西新宿
三井ビル

計画地

新宿三井ビル

京王プラザ

新宿野村ビル

新宿アイランドタワー

東京医大病院

新宿グランドタワー

新宿フロントタワー

新宿グリーンタワー

ラ・トゥール
新宿

安田火災ビル

内藤新宿

・熊野十二社

・成子天神

●江戸切絵図　嘉永２- 文久 2（1849-1862）　出典：国立国会図書館デジタルコレクション

青
梅
街
道

甲
州
街
道

計画地付近

新宿センタービル

新宿中央公園

青
梅
街
道
（
都
市
の
活
動
軸
）

新宿オークタワー

副都心 12 号線（ケヤキ並木）

み
ど
り
の
賑
わ
い
軸

神田川

中野坂上
業務・商業

の集積地

低層既成市街地

低層既成市街地

計画建物
▽

計画建物
　　▽

計画建物

新宿中央公園

▽

都庁
▽

新宿のスカイライン

ケ
ヤ
キ
並
木
の
街
路

計画地が面する青梅街道は 1603 年、江戸城築城のために青梅の成木村で

採れる石灰を運搬する道路として大久保長安の指揮の下に整備され、以来

甲州裏街道として多くの旅客に利用されました。

青梅街道と甲州街道が分岐する「追分」（現在の新宿三丁目付近）近辺では「内

藤新宿」という宿場町が栄え、新宿の地名が現在へ受け継がれております。

江戸時代の地図によると成子天神・熊野十二社などがある計画地近傍は、「柏

木成子丁」として内藤新宿を出た以後、町屋が立ち並ぶ最初の地域であっ

たことが示され、多くの往来する旅客・参拝客などが立ち止まり、小休止

などを行う門前町であったことが伺われます。

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。



SCALEPROJECT  NAME DWG TITLE DATE

13

都市の活動軸：青梅街道

ケヤキ並木の街路：副都心１２号線

計画地の北側に面する青梅街道沿いは、新宿駅・西新宿高層ビル街から西へ向かって開発が進みつつあるエリアとなっております。　安田生命・新宿野村ビルなど我が国の超高層建築黎明

期の白色やグレーなど均質な表情を特徴とする建物と、オークタワーなどガラスやアースカラーを基調とした建物が共存し、時間の積層を感じさせる独自の景観を作り出しています。

　また、これらの建物は都市開発諸制度を用い、足元にはゆとりのあるオープンスペースが取られ、青梅街道の街並みを形成しております。地形は東から西の神田川へ向かいなだらかに下っ

ており、幅員４０Ｍの青梅街道と相俟って空へ開放性が高い広がりのある沿道空間となっています。

本計画においては青梅街道に面する北側に道行く人々の活動に潤いを提供する小広場を設けると共に、バリアフリーに配慮した外構計画とします。　

計画地の西側に面する副都心 12 号線沿いは、ケヤキ並木による緑化で統一されています。　新宿中央公園の広大な緑化空間から並木によって結び付けられる沿道沿いは、グリーンタワー

などみどりを意識した計画となっております。　地形は新宿中央公園へ向かって非常に緩やかな登りとなっており、あたかも新宿中央公園からケヤキ並木沿いにみどりが「こぼれ出る」さ

まを感じさせるような街路空間となっております。

本計画においては、ケヤキ並木と繋がる豊かな緑化空間を敷地南側へ設け、近隣の人々へみどりの憩いの場を提供します。

計画地の特性２　街並

計画地の特性２　街並

ケヤキ並木の街路

A
B

CD

E
F

G

H

I

J

都市の活動軸

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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14計画地の特性３　みどり

計画地の特性３　みどり

2016/02/09
西新宿6丁目計画（仮称）

02Zhengzhou New District Transportation Core Area of Urban and Landscape Design 201 3/0 5/07

Ａ

Ｂ
Ｃ

Ｄ

SB-6

－ 55 － － 56 －

豊　島　区
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野　

区

千　

代　

田
　

区

港　

区
渋　谷　区

文　京　区

０ 500100 1000m

七つの都市の森

水とみどりの環

風のみち

みどりの軸重点路線

主な緑陰豊かな街路路線

みどりの保全モデル地区
候補地域

屋上緑化等推進モデル地区
候補地域

みどりの推進モデル地区
候補地域

樹林地保護強化地域

凡　例

みどりの配置方針図

1:20,000

七つの都市の森樹林
地保
護強
化地
域

みどりの軸
重点路線

主な
緑陰
豊か
な街
路路
線

風のみち

みどりの保全モデル地区
候補地域

屋上緑化等推進モデル地区
候補地域

みどりの推進モデル地区
候補地域

七つの都市の森樹林
地保
護強
化地
域

みどりの軸
重点路線

主な
緑陰
豊か
な街
路路
線

風のみち

みどりの保全モデル地区
候補地域

屋上緑化等推進モデル地区
候補地域

みどりの推進モデル地区
候補地域

目白駅目白駅

高田馬場駅高田馬場駅

大久保駅大久保駅

新大久保駅新大久保駅

新宿駅新宿駅

千駄ヶ谷駅千駄ヶ谷駅

信濃町駅信濃町駅

四ッ谷駅四ッ谷駅

市ヶ谷駅市ヶ谷駅

飯田橋駅飯田橋駅

国立競技場駅国立競技場駅

新宿御苑前駅新宿御苑前駅

四谷三丁目駅四谷三丁目駅

曙橋駅曙橋駅

西新宿五丁目駅西新宿五丁目駅

西新宿駅西新宿駅

落合駅落合駅

中井駅中井駅

落合南長崎駅落合南長崎駅 下落合駅下落合駅

西早稲田駅西早稲田駅

東新宿駅東新宿駅

若松河田駅若松河田駅

牛込柳町駅牛込柳町駅

早稲田駅早稲田駅

神楽坂駅神楽坂駅

牛込神楽坂駅牛込神楽坂駅

 都庁 都庁

区役所区役所

妙正寺川
妙正寺川

田
神
川
田
神
川

神田川神田川

新宿三丁目駅新宿三丁目駅

－ 71 －

　

０ 500100 1000m
1:20,000

主な緑陰豊かな街路路線

都市計画道路　事業中

屋上緑化等推進
モデル地区候補地域

風のみち

水とみどりの環

「七つの都市の森」
新宿中央公園周辺

護岸緑化

花いっぱい運動推進エリア

新宿駅周辺地域

公開空地等の緑化や
開発にあわせてみどりの景観を整備

新宿駅新宿駅

西新宿五丁目駅西新宿五丁目駅

角筈特別出張所角筈特別出張所

 都庁 都庁

区役所区役所

田
神

川
田
神

川

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

　新宿区の「みどりの基本計画」において、当該計画地の位置する西新宿６丁目地区は、「新宿駅周辺地域」

に属しており、みどり環境の整備目標として、以下の環境整備が求められている。

●計画地に求められるみどりの位置づけ

●　「七つの都市の森」の拡充に貢献するみどり環境の創出
　　　区立新宿中央公園を中心に周辺街区の事業者との協働による「都市の森」の拡充へ貢献するみどり

　　　環境の整備が求められています。

●　緑陰豊かな街路路線（幹線道路）へ寄与する接道部緑化の充実
　　　青梅街道や新宿副都心十二号線等の幹線道路沿線に対し、歩行者のための緑陰環境を形成する

　　　みどり環境の整備が求められています。

●　公開空地の緑化や開発にあわせたみどりの景観整備
　　　公開空地や歩道状空地の緑化を積極的に行い、西新宿地区を利用する人々がうるおい豊かなみどり

　　　を享受できる環境整備が求められています。

出典：新宿区みどりの基本計画より

ＳＢ—６　計画地の特性３　みどり

１．上位計画における計画地のみどりの位置づけ

２．計画地周辺のみどり環境の状況

当該計画地周辺におけるみどりの整備状況は、以下の状況となっている。

Ａ：計画地北側（青梅街道）
　敷地北側の青梅街道は、新宿区の街路樹計画において「プラタナス」の街路樹区間として位置づけられてい

るが、現状では「ハナミズキ」の街路樹が植栽されている。

　また、道路対岸は、民間事業者の歩道状空地へ常緑樹の並木が整備されており、統一感のない都市景観

が形成されている状況である。

Ｂ：計画地東側（新宿副都心十二号線）
　新宿中央公園から続く新宿副都心十二号線には「ケヤキ」の街路樹が整備されており、歩行空間へ良好な

緑陰空間を形成している。

Ｃ：計画地南側（路地空間）
　敷地南側の路地空間は、隣接する敷地の外構の

みどりが路地空間に対して供出されている。

　路地空間は、高層ビル北側足元の日照条件の悪

い環境であるため、常緑樹を中心とした修景植栽が

整備されている。

Ｄ：計画地西側（区画道路）
　敷地西側の区画道路は、街路樹と民間事業者の

公開空地内の並木とが「樹種」「配置」ともに整合性

の取れた緑化のデザインがなされており、調和のとれ

た街路景観が整備されている。

個々の事業者が独自の緑化整備を行っている統一感のない街路景観 大木のケヤキ並木が歩行空間へもたらす良好な緑陰環境

ビル北側足元の常緑樹を主体としたヒューマンスケールな緑地環境 官民が一体となって整備のなされている調和のとれた街路のみどり環境

●新宿区みどりの配置方針 ●新宿駅周辺地域のみどりの方針

●計画地周辺のみどりの整備状況

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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15みどりのネットワーク整備方針

みどりのネットワーク整備状況

2016/04/12
西新宿6丁目計画（仮称）

02Zhengzhou New District Transportation Core Area of Urban and Landscape Design 201 3/0 5/07

Ａ

Ｂ

Ｃ

Ｄ

SB-6-2

３．　みどりのネットワーク図

　新宿区では、主要幹線道路の街路樹を「都市のみどりの骨格」と

して位置づけ、まちにうるおいと快適さをもたらす空間づくりを推進し

ています。

　計画地と接する主要幹線道路は、青梅街道と新宿副都心十二

号線の２路線があり、「プラタナス」と「ケヤキ」による街路樹の整備

を位置づけています。

　また、西新宿地区は、区立新宿中央公園のみどりの拠点をはじ

めに、成子天神社・常円寺などの社寺林と１９７０年代以降の新宿

副都心開発における都市開発諸制度に基づく、各事業者の敷地

内で整備された緑地の集積により、地区全体で豊かな都市のみど

り（都市の森）を醸成してきています。

　西新宿６丁目計画（仮称）では、「街路樹ネットワーク」や「隣接す

る街区のみどりとの調和」へ配慮した緑化計画を目指します。

Ａ：青梅街道（都市景観・緑陰形成）
　青梅街道側は、新宿区の街路樹計画において位置づけられてい

る「プラタナス」の街路樹と調和する緑化を行い、風格と調和のと

れた都市景観の形成と、良好な緑陰空間の形成を目指します。

Ｂ：新宿副都心十二号線（緑陰の下のにぎわい）
　新宿副都心十二号線側は、新宿中央公園から続くケヤキ並木と

青梅街道とが交わるタウンコーナーであるため、ケヤキの良好な緑

陰空間の下で憩うことのできるポケットパークの形成を目指します。

Ｃ：路地空間（ヒューマンスケール）
　敷地南側の路地空間は、隣接する敷地の外構のみどりと連携を

図りながら、ヒューマンスケールできめ細やかなみどりの修景による

「都心の路地」の形成を目指します。

Ｄ：区画道路（周辺街区との調和）
　敷地西側の区画道路は、調和のとれた街路景観の形成へ配慮

し、隣接する街区の植栽デザインを意識した「樹種」「配置」による

緑化計画を行い、調和のとれた街路景観の形成を目指します。

計画地

●新宿区の推進する街路樹ネットワークと西新宿エリアのみどりの整備状況

出典：新宿区の街路樹管理の取り組みより

計画地

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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本計画の基本的整備方針

計画敷地は自然豊かな新宿中央公園へと繋がるケヤキ並木に面しており、その豊かな緑の恩恵を享受できる立地条件を有しています。その恩恵を

受け止めるだけでなく、計画敷地内の公開空地にも積極的に緑化計画を施すことで、新宿中央公園からつながる「緑の連携軸」の、都市活動軸青

梅街道における導入部分となることを目指しています。大規模な公園がもたらす、緑地景観は都市部のシンボルともなっており、潤いとともに賑

わいを創出する魅力ある街並みを形成します。

緑の連携軸
導入部分

新宿中央公園

商業の集積する
賑わいゾーン超高層ビル街

みどりの賑わい軸

都市の活動軸

みどりの連携軸
（提案）

交流・生活文化
発信拠点

住宅ゾーン

職・住の近接する

複合市街地

神
田
川

みどりの連係軸の提案

みどりの連係軸

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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上位計画

[ 景観デザインの基本方針 ]

遠景：「西新宿の高層ビル群に馴染むボリューム配置・外装計画」

多様な機能の集積による賑わい・交

流の場の創出

周辺環境に調和し、落ち着きと風格

ある市街地を形成

「みどりの連携軸」の創出に資する

都市空間の創出

基本方針１ 基本方針 2 基本方針 3

中景：「ボリューム感の軽減・街に馴染む外観計画」 近景：「ヒューマンスケールに配慮した広場計画」

計画地の特性

○沿道のまちづくりによる緑化が推進され、広がりと厚みのある緑の軸を形成（東京の都市づくりビジョン（改訂））
○風格、潤い、賑わいのある街並みを形成するよう誘導し、新たな個性や魅力ある景観を創出（東京都都市マスタープラン）

○都心等に近接した利点を生かし、都市の充実した機能を楽しむ職・住・遊の複合空間の形成を図るため、特に都心居住を重視（新しい都市づくりのため

の都市開発諸制度活用方針（改訂））

○低ＣＯ２など優れた環境性能、潤いある景観や緑など、安全で魅力のある住宅市街地を形成（東京都住宅マスタープラン）

○代々木公園などの都心のシンボル的な大規模な緑と開発に伴い整備される緑地などを連続させる（東京都景観計画（改訂））

○国際都市に相応しい、風格のあるまちづくりを進めていきます（新宿区都市マスタープラン）

○超高層ビル群の周辺では、都庁第一本庁舎を中心としたスカイラインの形成や超高層ビル群全体としてみたときの形態意匠の調和が図られるよう誘導し

ていきます（新宿区景観まちづくり計画（改訂））

○幹線道路や区画街路の広幅員の歩道を、歩く人にとって快適で、エリア全体として調和の取れたものにする（新宿区景観形成ガイドライン）

○新都心に相応しいみどりによる景観を創出（新宿区　みどりの基本計画（改訂））

○建築物の色彩、形態、材質については、地区全体及び周辺の環境に調和したものとする（新宿区　西新宿六丁目西部地区地区計画（改訂））

1. 外壁面の後退
2. 周辺建物との調和に配慮した壁面の分節
3. 賑わいを形成する開放的な低層部の構成

1. 沿道空間に置けるヒューマンスケールの街並みの形成
2. 街に潤いをもたらす広場状空間の創出

○計画地は新宿中央公園・都庁舎方向から延びる副都心 12 号線のアイストッ
プとなる焦点に位置しています

○計画地周辺は都市開発諸制度に基き計画された大規模開発と既存の低層市
街地が混在しています

○副都心１２号線沿いは良く育ったケヤキ並木の緑陰が新宿中央公園と新宿

の「都市の活動軸」青梅街道を結び付けています

○計画地は青梅街道と副都心 12 号線の角地にあり、人々の集いに適した立

地となっています

○緩やかな高低差が都市空間の変化と多様性を作り出すきっかけを与えてい

ます

景観の考え方と整備方針　1

景観の考え方と整備方針　1

1. 交差点に面する街角に相応しい平面形状
2. 圧迫感を軽減する配置計画
3. 高層ビル街の風景に馴染む外装計画

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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18景観の考え方と整備方針　２

景観の考え方と整備方針　２

建物形状は周辺建物との調和を重視し、シンプルな矩形
とします。また、交差点に面する角地であることを考慮し、
コア配置を工夫することでウラを作らないデザインとし
ます。

高層部住宅と、低層部オフィスを一体的にデザインし、
縦基調の外装とコーナー部のガラスによる軽快なデザイ
ンにより、高層ビル街の風景と調和する外装計画としま
す。

周辺の高層ビルと、離隔を充分確保し、隣接する建物同
士で長大な壁面を作らない配置計画とします。

説明図

垂直性
の強調

垂直性
の強調

遠景

■　副都心 12 号線のアイストップ

■　高層ビル街の風景に馴染む外装計画交差点に面する街角に相応しい平面形状

高層ビル街の風景に馴染む外装計画

圧迫感を軽減する配置計画

副
都
心

1
2
号
線
よ
り

青梅街道より

事務所フロア

■　アイストップに相応しい平面形状

コア コア

住宅フロア

青梅街道より

副
都
心

1
2
号
線
よ
り

■　青梅街道より

コーナー
ガラス

コーナー
ガラス

分節された壁面

ガラス
手すり

計画建物

▽

計画建物

▽

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。

説明図
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2015.12.24 00 -1/1000

■　圧迫感を軽減する配置計画
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景観の考え方と整備方針　２

外壁面の後退

周辺建物との調和に配慮した壁面の分節

賑わいを形成する開放的な低層部の構成

沿道から十分な引きのある配置計画により、周辺開発が形成
する歩行者空間と連続させ、風格を保ちつつ周辺の建物、通
りに圧迫感を与えない計画とします。

また、オープンスペースの緑化を積極的に行い、街路樹と一
体となったみどりのネットワーク強化へ貢献します。

建物外壁は凹凸を持たせた陰影ある壁面デザインにより壁面
を分節し、壁面が長大とならない計画とします。

低層部においては、柱 - 柱間をできるだけ広くし、低層部の
店舗や子育て支援機能などへの視認性を高め、賑わい形成に
資する計画とします。

中景

SCALEPROJECT  NAME DWG TITLE DATE

2015.12.24 00 -1/1000

広場

広場

■　外壁面の後退と歩行者・みどり空間の連続

約 12M

約 9M

約 4M

約 28M

歩
行
者

・
み
ど
り
の
連
続

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。

■　隣接する建物同士での長大な壁面を避ける計画

■　低層部の視認性を高め、賑わい形成に資する計画

■　外壁面の後退により生み出される豊かな街並み
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沿道空間におけるヒューマンスケールの街並みを形成

街に潤いをもたらす広場状空間の創出

青梅街道に面する北側の小広場は、周辺開発と歩調を
合わせつつ行き交う人々が立ち止まり、小休憩なども
可能な設えとし、ヒューマンスケールの街並みを形成
します。

また、神田川方面への緩やかな下り坂に馴染む計画と
し、高低差による豊かな広場空間とバリアフリー動線
を両立させた計画とします。

隣接する街区との連続性に配慮した歩行者空間として
整備します。

本計画においては、都市の活動軸・青梅街道と、みどりの連携
軸と位置づける副都心 12 号線の結節点にあることを意識し、

「交流・生活文化発信拠点」として周辺の街並みへの貢献を図り
ます。
二つの軸に対応するオープンスペースのしつらいと共に、周辺
環境との調和を図るべく計画地周辺環境に応じた足元廻りの
ゾーニングを行い、都市空間の多様性へ貢献を図ります。

副都心 12 号線（みどりの連携軸）に面する南側の広
場は、ケヤキ並木の街路空間へ開かれたまとまった広
さの広場とし、地域に住む人・働く人が憩うことが出
来るみどり豊かな広場とします。

既存の低層市街地に面する南側道路沿いは、スケール
感を落とした路地的しつらいとし、街の空間スケール
が緩やかに接続されるよう配慮します。

近景

景観の考え方と整備方針　２

景観の考え方と整備方針　２

SCALEPROJECT  NAME DWG TITLE DATE

2015.12.24 00 -1/1000

1

3

1

3

4

2

2

4

青梅街道沿い北側広場隣接した街区との連続性に配慮

ケヤキ並木の街路空間へ開かれたまとまった広場

既存の低層市街地へ緩やかに接続

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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21景観モンタージュ

景観モンタージュ

SCALEPROJECT  NAME DWG TITLE DATE

2015.10.28

新宿副都心街路　都庁第二庁舎前

清水橋交差点付近

柏木小学校前

成子天神下交差点

青梅街道　副都心歩道橋付近

弥生町一丁目信号付近　神田川

新都心十二社クリニック前

西鉄イン新宿ホテル前

西新宿パークサイドタワー前

新宿副都心街路　新宿中央公園南

ベルサール西新宿前

中町本町二丁目信号付近

新宿中央公園北交差点

ベルサール新宿セントラルパーク前

新都心中央ビル前

都道 302 号線　西新宿八郵便局付近

新宿フロントタワー前

中野坂上交差点

西新宿中学校前

デニーズ 中野坂上店前

新宿オークシティ前

北新宿百人町交差点

山手通り　氷川神社前

景観検討ポイント図 ＮＳ 160304
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※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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SCALEPROJECT  NAME DWG TITLE DATE

2015.10.28

01　清水橋交差点付近 05　山手通り　氷川神社前

02　弥生町一丁目信号付近　神田川 06　柏木小学校前

03　中町本町二丁目信号付近 07　北新宿百人町交差点

04　 中野坂上交差点 08　青梅街道　副都心歩道橋付近

計画建物

▽

計画建物▽

計画建物

▽

計画建物

▽

計画建物

▽

計画建物

▽

計画建物

▽

計画建物

▽

景観検討モンタージュ図 ＮＳ 160304
景観モンタージュ

景観モンタージュ

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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SCALEPROJECT  NAME DWG TITLE DATE

2015.10.28

12　ベルサール西新宿付近　歩道橋

13　新宿中央公園北交差点

09　新宿副都心街路　都庁第二庁舎前

10　新宿副都心街路　新宿中央公園南

11　ベルサール西新宿前

計画建物▽

計画建物

▽

計画建物

▽

計画建物

▽

計画建物

▽

景観検討モンタージュ図 ＮＳ 160304
景観モンタージュ

景観モンタージュ

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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2015.10.28

20　西鉄イン新宿ホテル前

17　新都心中央ビル前

18　都道 302 号線　西新宿八郵便局付近

19　西新宿中学校前

16　デニーズ中野坂上店前

14　ベルサール新宿セントラルパーク前

15　新都心十二社クリニック前

計画建物

▽

計画建物

▽

計画建物

▽

計画建物

▽

計画建物
▽

計画建物

▽

計画建物

▽

景観検討モンタージュ図 ＮＳ 160304
景観モンタージュ

景観モンタージュ

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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2015.10.28

21　新宿フロントタワー前

22　西新宿パークサイドタワー前

景観検討モンタージュ図 ＮＳ 160304景観モンタージュ

景観モンタージュ

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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2015.10.28

24　新宿中オークシティ前23　成子天神下交差点

景観検討モンタージュ図 ＮＳ 160304景観モンタージュ

景観モンタージュ

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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27配置図

配置図
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※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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2016.04.15

N

1 階平面図

平面図

1/300

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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2016.04.15
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2-18 階平面図

平面図
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※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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2016.04.15

N

19-20 階平面図

平面図
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※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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SCALEPROJECT  NAME DWG TITLE DATE

2016.04.15

N

21-29 階平面図

平面図

1/300

※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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32立面図

立面図
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※本計画での床面積は全て概算です。　計画内容の変更に伴い変更の可能性があります。　※上図は検討中のため、今後計画が変更される可能性があります。
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断面図
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