






 

   

 百人町三・四丁目地区地区計画は、平成20年4月1日付けで都市計画変更を告示しました。 
 

１ 変更概要 
 

① 区画街路２号のうち、西戸山中学校の敷地及び西戸山小学校敷地の一部に接する部分の幅員を12ｍから10ｍに変更する。  

② ①の変更部分に「壁面の位置の制限」を定める。 

 ③ ①の変更部分のうち、西戸山中学校敷地の南側に、「歩道状空地」を定める。 

 ④ 西戸山公園１号地南側の既設区道を新たに地区施設(主要道路)として位置づける。     

 

２ 変更後の計画書（「地区整備計画」を一部変更、下線部分が変更箇所）  
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位 置 新宿区百人町三丁目、四丁目及び高田馬場四丁目各地内 

面 積 約 30.6 ㏊ 
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区画街路  ５号 ※ 

区画街路  ６号 

区画街路  ７号 ※ 

区画街路  ８号 ※ 

区画街路  ９号 

区画街路 １０号 
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 １ 計画図（２）に表示の壁面の位置の制限を定める道路に面する建築物に対しては

以下のように制限する。 

  一階部分  道路境界線から建築物の壁又はこれに代わる柱の面までの距離の最低

限度は０．５ｍとする。 

  二階以上  道路境界線から建築物の壁若しくはこれに代わる柱又は庇、出窓、ベ

ランダ等の先端までの距離の最低限度は０．５ｍとする。 

   

 ２ 計画図（２）に表示の壁面の位置の制限を定める箇所に面する建築物については、

道路境界線から建築物の壁又はこれに代わる柱の面までの距離の最低限度を２．０

ｍとする。ただし、次の場合にあっては、この限りでない。 

 一 地盤面下に設ける建築物の部分 

二 道路面と敷地の地盤面に高低差がある場合に設ける擁壁とみなされる建築物の 

部分（当該部分と一体に設ける門又は塀を含む。） 

建築物等の意

匠の制限 
屋根、壁等の色彩は、良好な居住環境に相応しい落ち着いた色合いのものとする。 

垣又はさくの

構造の制限 

垣若しくはさくは、生垣あるいはフェンス、金網等の形状のものとする。ただし、コン

クリート・ブロック造、石垣等これらに類する構造の部分の高さは０．６ｍ以下とし、門

柱にあってはこの限りではない。 

※は知事同意事項 

「計画区域、地区施設の配置及び規模は計画図（１）に、壁面の位置の制限、建築物等の意匠の制限及び垣又はさくの

構造の制限を定める区域は、計画図（２）に表示のとおり」 

理由：地区内の交通動線や土地利用状況の変化に対応し、災害時の防災機能強化及び地区内の避難路ネットワークの

再構築を図るため、地区施設の位置等を変更する。 
 



百人町三・四丁目地区　地区計画変更の内容　　（計画図（１）・計画図（２）のうち、下図の内容を変更）

  区画街路12号 

 幅員12ｍから10ｍに変更 

  壁面の位置の制限を定める箇所 

区画街路  1号 幅員　　12m

　　〃　　2号 〃　10～12m

　　〃　　3号 〃　　　12m

区画街路  4号 幅員　　12m

　　〃　　5号 〃　　　12m

　　〃　　6号 〃　　 　5m

　　〃　　7号 〃　　 　9m

　　〃　　8号 〃　　 　8m

　　〃　　9号 〃　　 　6m

　　〃　 10号 〃　　 　6m

　　〃　 11号 〃　　　10m

　　〃　 12号 〃7.6～9.6m

凡　　　　　例
地区計画区域

(地区整備計画区域）
地区施設（地区内主要道路）

地区施設(主要区画道路）

  区画街路2号 

  歩道状空地 

○○
○○

○○
○○
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