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中高層階住居専用地区(廃止)及び中高層階住環境保全地区(決定)の都市計画原案について 

 

１ 趣旨 

 平成 8年、区は定住人口の回復を図るため、幹線道路の沿道や道路基盤が整備され高度利用が可

能な地域を中高層階住居専用地区として都市計画決定し、指定階以上の階において一定割合以上の

住宅等の付置義務及び風俗営業等の制限を行ってきた。 

 その後、定住人口は緩やかに増加し続け、住宅ストックは量的に充足してきていること等から、 

令和 7年 3月、区は「 新宿区マンション等まちづくり方針」を策定し、住宅の付置義務についての

見直し等の施策に取り組むこととしている。 

この度、「 新宿区マンション等まちづくり方針」に基づく施策として、中高層階住居専用地区を都

市計画変更(廃止)するとともに、引き続き、指定階以上の階における風俗営業等を制限する中高層

階住環境保全地区を都市計画決定するため、都市計画原案を作成し、都市計画手続きを進めている。 

 

２ 主な経緯 

平成 8年 5月 中高層階住居専用地区の都市計画決定・告示 

(平成 16 年 6 月、平成 25 年 12 月、令和 4年 1 月及び令和 5年 4 月に都市計画変更)  

令和 7年 3月  新宿区マンション等まちづくり方針」の策定(参考資料のとおり) 

令和 7年 9月 中高層階住居専用地区(廃止)及び中高層階住環境保全地区(決定)の都市計画

原案の説明会及び意見募集等 

 

３ 都市計画原案について 

・資料 1-2：中高層階住居専用地区(廃止)及び中高層階住環境保全地区(決定)の都市計画原案 

(概要版) 

・資料 1-3：東京都市計画中高層階住居専用地区の変更(原案)※ 

・資料 1-4：東京都市計画中高層階住居専用地区の変更(原案)新旧対照表 

・資料 1-5：東京都市計画中高層階住環境保全地区の決定(原案)※ 

  ※計画書、総括図及び計画図のうち、計画図については容量(サイズ及び数量)が大きいため省略する。 

 

４ 都市計画原案の説明資料、説明動画、説明会及び意見募集について 

（１） 説明資料及び説明動画 

  ・説明資料及び説明動画の公開：令和 7年 9月 10 日(水)から 

（２） 説明会 

  ・日  時：令和 7年 9月 12 日(金) 

①午後 2時 30 分から、②午後 6時から（①と②は同じ内容） 

  ・会  場：新宿コズミックセンター「3 階大会議室（大久保 3-1-2） 

（３） 意見募集 

  ・期  間：令和 7年 9月 11「日(木)から令和 7年 10 月 1 日(水)まで(3 週間) 
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５ 今後のスケジュール(予定) 

令和 7年 10 月 24 日 新宿区都市計画審議会(報告)【本日】 

 12 月 都市計画案の縦覧、意見書の受付及び説明会等 

令和 8年 1 月 新宿区都市計画審議会(審議)「 

 3 月 都市計画変更・決定及び告示 

建築制限に関する条例の廃止・制定(第一回定例会)及び施行 

 


