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資料１－２



＜変更理由＞

用途地域の境界の基準であ
る敷地内通路の位置が、建替
えの際に変更したため。

変更前 変更後

変更前 変更後

用途地域 第一種中高層住居専用地域 近隣商業地域

建蔽率／容積率 60%／300% 80%／300%

防火・準防火地域 準防火地域

高度地区 20m第2種高度地区

その他の地域地区 なし 駐車場整備地区

日影規制 3h-2h/4m 4h-2.5h/4m

変更箇所⑴ 高田馬場四丁目 地内
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用途地域等を変更する範囲

注）変更前の図はスキャナーで取り込んで作成した
ため、変更後の図と色が若干異なります

凡例

変更前
変更後

凡例

商業地域

近隣商業地域

第一種中高層住居専用地域

第一種住居地域
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＜変更理由＞

用途地域等の境界の基準と
していた崖下線が、建替えの
際に無くなったため。

変更前 変更後

変更前 変更後

用途地域 第一種低層住居専用地域 第一種中高層住居専用地域

建蔽率/容積率 50%/100% 60%/200%

防火・準防火地域 準防火地域

高度地区 第1種高度地区 20m第1種高度地区

絶対高さ 10m なし

日影規制 3h-2h/1.5m 3h-2h/4m

変更箇所⑵ 中落合四丁目 地内

用途地域等を変更する範囲
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注）変更前の図はスキャナーで取り込んで作成した
ため、変更後の図と色が若干異なります

凡例

変更前
変更後

凡例

第一種中高層住居専用地域

第一種低層住居専用地域

第一種住居地域
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変更前 変更後

用途地域 第二種中高層住居専用地域 第一種住居地域

建蔽率/容積率 60%/300%

防火･準防火地域 準防火地域

高度地区 20m第3種高度地区

その他の地域地区 なし

日影規制 4h-2.5h/6.5m 5h-3h/6.5m

＜変更理由＞

用途地域等の境界の基準と
していた、敷地境界線の延長
線の位置が不明確であるため。

変更前 変更後

変更箇所⑶ 愛住町 地内
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用途地域等を変更する範囲
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凡例
変更前
変更後

注）変更前の図はスキャナーで取り込んで作成した
ため、変更後の図と色が若干異なります

なし なし
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変更前 変更後

変更前 変更後

用途地域 第一種中高層住居専用地域

建蔽率/容積率 60%/300%

防火/準防火地域 防火地域

高度地区 20m第2種高度地区

その他の地域地区 なし 第一種文教地区

日影規制 3h-2h/4m

変更箇所⑷ 戸山三丁目 地内

第一種
文教地区

第一種
文教地区

＜変更理由＞

文教地区の境界の根拠が、
不明確であるため。

注）変更前の図はスキャナーで取り込んで作成した
ため、変更後の図と色が若干異なります

凡例
変更前
変更後

文教地区に指定する範囲
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＜変更理由＞

当地区の再開発事業が完了
し、再開発等促進区を定める
地区計画による地区施設が整
備され、土地利用転換が完了
したため。

変更前 変更後

変更前 変更後

用途地域 ➀➁ 第一種住居地域 ➀➁ 第二種住居地域

建蔽率/容積率 ➀➁ 60%/400%

防火･準防火地域 ➀➁ 防火地域

高度地区
➀ 40m高度地区
➁ 40m第3種高度地区

➀➁ なし

その他の地域地区 ➀➁大久保三丁目西地区地区計画、➀第2種中高層階住居専用地区

変更箇所⑸ 大久保三丁目 地内
（大久保三丁目西地区）

用途地域等を変更する範囲
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注）変更前の図はスキャナーで取り込んで作成
したため、変更後の図と色が若干異なります

凡例
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＜変更理由＞

当地区の市街地再開発事業
が完了し、再開発等促進区を
定める地区計画による地区施
設が整備され、土地利用転換
が完了したため。

変更前 変更後

変更前 変更後

用途地域 第二種住居地域

建蔽率／容積率 60%／300% 60%／400%

防火･準防火地域 防火地域

高度地区 第2種高度地区 なし

その他の地域地区 西新宿五丁目中央北地区地区計画

変更箇所⑹ 西新宿五丁目 地内
（西新宿五丁目中央北地区）
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注）変更前の図はスキャナーで取り込んで作成
したため、変更後の図と色が若干異なります
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変更前 変更後

用途地域
➀ 第一種住居地域 ➁ 近隣商業地域
③➃ 商業地域

➀➁ 商業地域
③➃ 商業地域

建蔽率/容積率
➀ 60%/300% ➁ 80%/400%
③ 80%/500% ➃ 80%/600%

➀ 80%/500% ➁ 80%/500%
③ 80%/500% ➃ 80%/600%

防火･準防火地域 ➀➁③➃ 防火地域

高度地区
➀ 20m第2種高度地区
➁➃ 40m高度地区 ③ 50m高度地区

➀➁➂➃ なし

その他の
地域地区

➀➁③➃ 四谷駅周辺地区地区計画
➁③➃ 駐車場整備地区

＜変更理由＞

当地区の市街地再開発事業
が完了し、再開発等促進区を
定める地区計画による地区施
設が整備され、土地利用転換
が完了したため。

変更前 変更後

変更箇所⑺ 四谷一丁目及び四谷本塩町 各地内
（四谷駅周辺地区）
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注）変更前の図はスキャナーで取り込んで作成
したため、変更後の図と色が若干異なります
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