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飯田橋駅前地区

第１号

【発行】新宿区都市計画部景観・まちづくり課

令和２年8月

新宿区では、令和元年5月より放射第25号線沿道に土地・建物をお

持ちの方々にお集まりいただき、沿道のまちづくりを検討してきました。

このたび放射第25号線沿道と飯田橋駅周辺との関わりを一体的に考

えるために、まちづくり勉強会の区域を広げることとします。

なお、新型コロナウイルスの感染防止の観点から、第１回まちづくり

勉強会は動画を視聴していただく方式としました。ご理解のほどよろし

くお願いします。

■今後の進め方（予定）

本まちづくりガイドラインは、当地区と飯田橋駅周辺との関わりを示すとともに、

まちの将来像やその実現方策（用途地域の変更、地区計画の策定等）について取り

まとめ、広く区民の方々へ分かりやすく周知するためのものです。

（仮称）放射第25号線沿道地区まちづくりガイドラインを策定します！
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お問合せ
【問合せ先】
新宿区都市計画部景観・まちづくり課 担当：櫻井、五藤、崎山、多久田
〒１６０-８４８４ 新宿区歌舞伎町１丁目４番１号
電話：０３-５２７３-３５６９（直通） ＦＡＸ：０３-３２０９-９２２７
メールアドレス：keikan@city.shinjuku.lj.jp

今回

第１回まちづくり勉強会の開催方法について

沿道
20ｍ

勉強会の
対象区域

以前の勉強会
の対象範囲

飯田橋駅前地区まちづくり勉強会を開催します！

■これまでの主なご意見

 用途地域変更のメリット・デメリットについて
質問：用途地域が商業地域になった場合のメリット・デメリットは？
回答：人によって異なる。例えば、建替えたい方にとっては容積率の大きいことがメリットであ

るが、静かに暮らしたい方にとってはデメリットとなる可能性がある。

 地区計画の効力について
質問：地区独自のルールを定めた場合、ルールに違反する人への措置はどうするのか。
回答：建築等を行う際に地区計画の届出が必要となり、建築計画が地区計画の制限に適合しない

場合は区から勧告することが出来ます。また、地区計画の制限を条例に定めると建築基準
法に基づく建築確認の審査対象となり、適合しない場合は建築確認済証が交付されません。

※ 地区計画の制限を定める放射第２５号線沿道地区のみ、届出等が必要となる予定です。

（第3回勉強会の様子）

■勉強会の概要
名称：新小川町・津久戸町放射第２５号線沿道地区

まちづくり勉強会

回数：全３回開催（令和元年５月～）

会場：津久戸小学校２階会議室
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【現在の用途地域】 【 変 更案 】

20ｍ

30ｍ

用途地域の変更 地区計画の策定

※東京都による決定が必要です。

凡 例

課題

●統一感のない放射第25号線沿道のまちなみ

・放射第25号線は、現道のない区間で整備されたため、沿道
が整った賑わいあるまちなみとなっていません。

・沿道で同じ用途地域に指定されていないため、建物の建替
えが進んでも統一的なまちなみ形成とならない可能性があ
ります。

■放射第25号線沿道のまちなみ

まちづくりの方向性

●統一感のあるまちなみの形成

当地区にふさわしいまちなみを形成するため、用途地域の
変更や地区計画等のまちづくりルールの検討が必要です。

構想P.6

構想P.15

飯田橋駅東口周辺地区
まちづくり構想 抜粋

（平成31年3月）

明治通り・原宿駅付近

明治通り・北参道駅付近

●幹線道路沿道にふさわしい
まちなみの形成

●用途地域の変更による都市
機能の充実

●放射第25号線の後背地に
配慮した良好な住環境の
維持・形成

●緑あふれるにぎわいある通り

■にぎわいのある通りの事例

地区計画とは？
地区の実情に合わせて、建物の高さや壁面の位置などのルールを定め、その地区に

ふさわしい良好な環境を整備・保全するための計画です。

用途地域とは？
地区ごとに建てて良い用途の建物と建ててはいけない用途の建物を定めるものです。

建物の建蔽率、容積率、高さの最高限度などの制限内容と連動しています。

飯田橋駅前地区
賑わいの創出、駅改良や駅前広場など

の整備を目標として、まちづくりの方針
を定める予定です。
今後想定される駅周辺の再開発等に合

わせて、段階的に地区計画の制限を定め
ていきます。

放射第25号線沿道地区
賑わいある商業・業務機能の誘導を

図るとともに、周辺の住環境に配慮する
ため、地区計画の制限を定める予定です。

まちづくりの背景 まちの将来像

将来像の実現方策

飯田橋駅東口周辺地区まちづくり構想を背景に、まちの将来像を取りまとめ、将来像の実現方策として用途地域の変更、地区計画の策定について検討してきました。

飯田橋駅前地区の範囲で

地区計画を策定するため、

勉強会区域を拡大します！


